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I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Parzellierung und Gestaltung haben Empfehlungscharakter und kénnen nach Bedarf
geindert werden.

1. Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird festgesetzt : WA = Allgemeines Wohngebiet in Verbindung mit § 4
BauNVO.

2. Mall der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung wird nach § 16 Abs.3 BauNVO tber die Grundflichenzahl und die
Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt:

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Einschrieb in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung) als
Hochstgrenze festgesetzt. Die Hohe der baulichen Anlagen wird tiber die Wandhohe (auch
Trauthohe) und bei der Verwendung von geneigten Dachformen zusitzlich Gber die Firsthohe
festgesetzt.

Die Wandhohe darf im Plangebiet 9,0 m nicht Gbersteigen. Die Firsthohe darf hochstens 6,0 m iiber
der maximalen Wandhohe liegen.

Die Hohe OKFF 1.VollgeschoB(Erdgeschof3) darf max. 1,0 m iiber der zu erschlieBenden
Verkehrsflache liegen.
Ab zwei Vollgeschossen ist eine Sockelhohe bis 1,50 m zugelassen .

2.1 Bereich A ; Parzellen 1-12

In diesem Gebiet sollen Einzel-und Doppelhéuser entstehen.

Grundflichenzahl(GRZ) =04

GeschoBflachenzahl(GFZ) = 0,5

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf I beschrankt(Dachgeschof3 ausgebaut mit Kniestock,h=0,8 m, ist
zuldssig).

2.2 Bereich B : Parzellen 24-27 /Bereich Bl : Parzellen 15-16

Die Flachen sind fiir Einzel-, Doppelhduser und Reihenhduser vorbehalten.

GRZ =04

GFZ=0,6

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf max. II festgelegt (Dachgeschol3 ausgebaut ohne Kniestock ist
zuldssig).
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2.3 Bereich C : Parzellen 17 - 23

Flichen fur die Errichtung von Mehrfamilienhdusern.

GRZ = 04

GFZ =08

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit max. II festgelegt (DachgeschoBausbau mit Kniestock, h=0,5m
ist zuldssig). B

3. Stellung der baulichen Anlagen

Die vorgegébene Hauptﬁrstnchtunglstemzuhalten |

4. Nebenénlagen_

Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind zugelassen, soweit dies mit den brigen Festlegungen
vereinbar ist. Stellplitze und Garagen befinden sich auf den Grundstiicken. Uberdachte Stellplitze
sind nur in Ausnahmen auBerhalb der Baugrenze zulissig. Der Abstand zwischen 6ffentlicher
Verkehrsfliche und Garage muB mind. 5,0 m betragen.

5. Bauweise

Bereiche A bis C in offener Bauweise (0) und zulassig die Errichtung von Einzel- Reihen- und
Doppelhéausern.

6. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen nach § 23 BauNVO festgesetzt.
Garagen konnen einseitig an die Grundstiicksgrenze gebaut werden.

7. Verkehrsflichen

Aufteilung der Verkehrsflichen:

- Offentliche Verkehrsfliche-ErschlieBungsstraBe 4,50 m breit
- Gehweg  einseitig 2,0 m breit
- Zufahrt zur ABA und den Grundstiicken AnliegerstraBen 3,5 m breit
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Griinflichen

c tflachen durch den StraBenverlauf sollen zur Auflockerung des Wohngebietes begriint und

be) flanzt werden (Verkehrsgriin).

I

1.

i Fliche des Kinderspielplatzes,sowie Flichen um Versorgungsanlagen (ABA) werden zur
»:chirmung begriint und bepflanzt.

Versorgungsfliichen

 afostation . zuléssig sind.der Stromversorgung dienende Anlagen

- bwasserbehandlungsanlage (ABA) : zuléissig sind der Abwasserbehandlung dienende Anlagen
' ruckerhdhungsstation fiir Trinkwasser (DEA) : zuliissig sind der Trinkwasserversorgung
~:ende Anlagen : S :

Anpflanzung von Biumen

« mit Pflanzgebot belegten Flichen sind mit einheimischen Geholzen zur Auflockerung des
« ngebietes und zur Abschirmung zu bepflanzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AuBere Gestaltung der baulichen Anlage

De: 1 urbanen Charakter der Umgebung ist bei der duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen
Rechnung zu tragen. Verwendete Materialien und Farben sollen den vorhandenen angepaBt sein.
Be; tlanzung und Anordnung der Wohngirten ist vom Eigentiimer des Grundstiickes so
vor-unehmen,daB er seine Umgebung nicht beléstigt und er selbst durch eine eventuelle Lindliche
Nutzung der Umgebungsgrundstiicke keine Belistigung erfihrt.
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1.1 Dicher

Dachform :

Es sind Sattel-, Kriippelwalmdacher und Walmdicher gestattet.

Asymetrische Dachformen sind nicht erlaubt.

Bei traufstandigen Baukorpemn sind giebelformige Vorbauten gestattet, wenn sich deren Firsthohe
dem Hauptdach unterordnet.

Dachneigung;

Zuldssig ist eine Neigung von 35 - 48 ° (Hauptdach).

Décher der Nebenanlagen (Garagendécher) sind als Sattel-und Schleppdacher zulassig.

Die Mindestdachneigung wird mit 20° festgelegt.

Flachdacher sind zulassig,wenn sie mit Bekiesung oder mit einer Extensiv-/Intensivbegriinung
versehen werden.

Dachdeckung :
Die Diacher sind mit Dachziegeln , Betondachsteinen oder Naturschiefer einzudecken.

Aufbauten :

Dachgaupen und Zwerchgiebel sind gestattet. Dachgaupen sind min. 1,0 m vom Ortgang entfernt
anzuordnen und dirfen nicht mehr als 50% der Dachfliche tiberdecken. Die Breite des
Zwerchgiebels darf die Breite des Giebels des Hauses nicht iiberschreiten.

Dachfenster :

Erlaubt sind Dachfenster,deren Gesamtfliche 50% der Dachflache auf der sie sich befinden, nicht
tiberschreitet.

Hauptfirstlinie :
Die Hauptfirstlinie liegt immer iiber Gebaudelidngsachse (Doppelhaus gilt als ein Gebaude).

1.2 Fassade

Fassadenverkleidungen mit glinzenden oder glasierten Materialien sind unzulassig Bei der
Behandlung der Bauteile sind grelle,glénzende oder fluoreszierende Farben nicht gestattet.

1.3 Werbeanlagen

Diese sind dem Charakter der baulichen Situation anzupassen.
- nur im ErdgeschoB zuldssig

- nicht mit grellem oder wechselndem,bewegtem Licht

- nicht in grellen ,glédnzenden oder fluoreszierenden Farben

- echte Metalle oder mattierte Metallfarben sind gestattet
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1.4 Antennenanlagen

Gemeinschaftsanlagen und Verkabelungen sind dem Vorzug zu geben. Bei Angebot einer
Gemeinschaftsanlage oder Verkabelung besteht Anbindepflicht.Es sind dann Einzelanlagen untersagt.
Das Anbringen von Satellitenschiisseln an der StraBenfassade des Hauses ist nicht gestattet.

2. Gestaltung der unbebauten Fliichen der Baugrundstiicke
2.1 Stellplitze und Garageneinfahrten

Lage :
Stellplétze befinden sich auf ;d,en.ggggndstucken und konnen auch Garageneinfahrten sein.

Ausfihrung :

Garageneinfahrten und Stellplitze sind mit einem wasserdurchlassigen Belag herzustellen (z.B.
Rasensteine ,Rasengittersteine, kleinformatige Platten, Okopflaster).

Jegliche Bodenversiegelung ist zwingend zu unterlassen. ‘

Bei Sammelstellplétzen ist nach jedem fiinften Stellplatz eine Begriinung vorzusehen.

2.2 Kinfriedungen

Als Umziunungen sind zulissig :

- Holz-und Eisenzdune ,mit Sockelmauer ( h max. 0,4 m.)Gesamthohe an den Frontseiten bis 1,0 m.
- beschnittene oder freiwachsende Hecken .

- Die Grundstiicke sind auch ohne Einfriedung méglich.

2.3 Standorte fiir Miilltonnen

Freistehende Mulltonnen sind zulédssig,wenn ein Sichtschutz zum Nachbarn und zur Strafle ,z.B. in
Form einer dichten Heckenanpflanzung, eingehalten wird.

2.4 Bepflanzung der Grundstiicke

Jedes Grundstiick ist nach AbschluB der HochbaumaBnahmen vom Grundstiickseigentiimer
individuell mit einer Bepflanzung nach Pflanzgebot zu versehen.

- Grundstiicke mit angrenzendem AuBenbereich sind an der Grundstiicksgrenze gegen diesen
abzugriinen.

- Die Bepflanzung sollte in der Art der landschaftstypischen Hausgirten erfolgen.

- Zur ErschlieBungsstra3e hin soll auf den Grundstiicken ein Baumstreifen mit mind. einem Baum je
Grundstiick entstehen. Maximaler Abstand 5,0 m von der Grundstiicksgrenze.

- Einer Versiegelung der Flichen ist durch Verwendung durchlissiger Materialien weitgehenst
entgegenzuwirken.
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+‘erwendung fur Pflanzgebot :
- Alle einheimischen Obstbaume,Beerenstraucher (auch Ziersorten)
- am Planungsgebiet vorhandene einheimische Laubgeholze.

©5 Fldchen fiir Aufschiittungen

/wuf den privaten Grundstiicken sind zum Zwecke der Gartengestaltung Bodenmodellierungen bis zu
! 25 m Hohe zuldssig.

S

‘1. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Versorgung'sl‘v)‘et\ivingdﬁgér‘i
1.1 Trinkwasserversorgung

I ie Trinkwasserversorgung ist durch einen AnschluB an das zentrale Leitungsnetz moglich.

1.2 Abwisser
Im Bebauungsgebiet ist das Trennsystem anzuwenden.Das Planungsgebiet ist in den
(seneralentwisserungsplan der Gemeinde Grafinau-Angstedt einzubinden.

as behandelte Abwasser der Klaranlage wird in die vorhandene Kanalisation eingeleitet.
individuelle Kleinklaranlagen an den Wohnhéusern sind untersagt.

1.3 Regenwasser

Das Niederschlagswasser ist iiberwiegend am Entstehungsort zu versickern oder zu verwerten.
Uberschiissiges Regenwasser wird der Regenwasserleitung des Trennsystems zugefiihrt.

1.4 Energieversorgung

Die Energieversorgung kann tiber das vorhandene Netz abgesichert werden,wobei der Bau einer
Trafostation vorgesehen ist.
1.5 Erdgasversorgung

Das Plangebiet wird an das bestehende Gasnetz angeschlossen.
Die warmetechnische Versorgung(Heizung) soll méglichst (ber Erdgas erfolgen.



Seite-9-
2. VerkehrserschlieBung

Verkehrstechnisch wird das Plangebiet an das offentliche Straflennetz angeschlossen.

Der obere Teil wird iiber den "Hopfberg" erschlossen.Diese Straf3e muB wegen des schlechten
Zustandes umfassend rekonstruiert werden Bis zur Einbindung in das Bebauungsgebiet muB3 eine
neue Zufahrtstra3e angelegt werden.

3. Geologie

Im Zusammenhang mit dem Bauantrag muf} ein Baugrundgutachten eingereicht werden.
Geologische Formationen :

Das Projektgebiet liegt im nordlichen Buntsandsteinvorland des Thuringer Waldes. Es befindet sich
im Verbreitungsgebiet des unteren Buntsandsteines. Im Untergrund stehen helle, meist feinkorige
Sandsteine mit Schluff-Tonsteinlagen an. Sie werden an der Geldndeoberflache durch feinkornige
Verwitterungs-und Deckschichten iiberlagert, die vorwiegend als sandig-toniger Schiuff (Decklehm)
und schluffig-tonige Sande ausgebildet sind.

4. Leitungsbestand

Ein Bestand an Leitungen und Kabeln im Plangebiet ist nicht bekannt. Vor Baubeginn sind
Schachtgenehmigungen einzuholen.

IV. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr.25a BauGB.

Die zeichnerischen Darstellungen des Griinordnungsplanes sind Bestandteil des VEP's .

Die Ostseite des Plangebietes ist mit einem geschlossenen Griinstreifen aus Baumen und Strauchern
zu

bepflanzen.

1. Offentliches Griin
1.1 Strafienraum

Fir Anpflanzungem im Stralenraum sollten folgende Arten zur Anwendung kommen :
Weilldorn ( Hochstamm) - Crategus monogyna

Stieleiche - Quercus robur

Eberesche - Sorbus aucupria

Mind. Stammumfang (in 1 m Hohe) 18 - 20 cm.

Unterpflanzung mit Bodendeckern.

Die offentlichen Stellplitze am Kinderspielplatz sind mit einer ungiftigen,nicht stachelnden ,dichten
Hecke zu umpflanzen,z.B. :

Hainbuche - carpinus betulus

Liguster - ligustrum vulgare
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1.2 Verkehrsgriin

Verkehrsbedingtes Griin sollte aus Bodendeckern bestehen.

1.3 Kinderspielplatz

Zur Eingrinung des Kinderspielplatzes diirfen keine giftigen,sowie stacheligen Bidume und Straucher
zur Anwendung kommen.

1.4 Privatgrundstiicke

Fir eine Bepflanzung sollen iiberwiegend einheimische Geholzarten verwendet werden :

Laubbiume : ;
Feldahorn - acer campestre
Hainbuche - carpinus betulus
NuBbaum - juglans regia.
Stieleiche - quercus robur
Eberesche - sorbus aucuoaria
Winterlinde - tilia cordata
WeiBbirke - betula pendula
Salweide - salix caprea
Straucher /Hecken :

Komelkirsche -ornus mas

Blut Hartriegel -COTNnuS sanguinea
Haselnuf3 - coryllus avellana
Weifldorn - crataegus monogyna
Flieder - syringa vulgaris
Gemeiner Schneeball - viburnum opulus
Holunder - sambucus racemosa
Liguster - ligustrum vulgare
Eibe - taxus baccata

Auf jedem Grundstiick ist mind. ein Baum zu pflanzen und zu pflegen.
Bei der Anpflanzung von Obstbaumen sind ortstypische ,altbewihrte Sorten zu verwenden.

Auf Sammelstellplatzen ist nach jedem flinften Stellplatz eine Begriinung in Form einer Hecke oder
eines Laubbaumes nach o.g. Art vorzunehmen.Zu Nachbargrundstiicken sind je nach Lage
Heckenumpflanzungen vorzusehen.



