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Textliche Festsetzungen Nr. 63 der Stadt Iimenau
Satzung ,Obere Marktstrale/ Johannesstrale" im OT Gehren

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der hier vorliegende Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im ,beschleunigten
Verfahren’ gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB) erstellt. Die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1
BauGB zu Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind gegeben. Es wird darauf hingewiesen, dass im
beschleunigten Verfahren’ von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach
§ 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, abgesehen wird.
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Textliche Festsetzungen Nr. 63 der Stadt [Imenau

Satzung

,Obere Marktstrale/ Johannesstrafle" im OT Gehren

Nr.

11.

1.2.

Festsetzung Ermachtigung

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) und (2) BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.

§ 8 BauNVO

Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet wird gemal BauNVO § 4 als Allgemeines § 4 BauNVvVO
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Ausgeschlossen sind:
- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe
- Bordelle
- Vergnligungsstatten
- Photovoltaik-Freiflachenanlagen
- Fremdwerbung.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen.

MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB

i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO

Das Maf der baulichen Nutzung ist mittels einer zulassigen
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung bis 0,6
durch die Grundflache von Zufahrten, Stellplatzen und baulichen
Anlagen, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird
(Tiefgarage), ist zulassig.

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstmaf mit 2 Vollgeschossen +
1 ausgebautes Dachgeschoss im Nutzungsbereich WA 1 und mit 2
Vollgeschossen + 1 Staffelgeschoss im Nutzungsbereich WA 2 in den
Nutzungsschablonen festgesetzt. Ein Staffelgeschoss ist ein
Geschoss, welches gegeniliber dem darunterliegenden Geschoss an
mindestens einer AuBenwand des Gebaudes zurlickgesetzt ist und
weniger als % der Bruttogrundflache des darunterliegenden
Geschosses hat. Das Staffelgeschoss muss auf der Siidseite um
mindestens 2 m zuriickgesetzt sein.

Die maximal zuldssige Gebaudehoéhe ist im WA 2 in Metern
festgesetzt. Der obere Bezugspunkt (Gebaudeoberkante) wird bei
Gebauden mit Flachdach durch den obersten Abschluss der Wand
einschlieRlich Attika von maximal 1 m Hohe bestimmt. Das MaR fur die
maximal zuldssige Gebdudehohe betragt hier 11 m.

Fir die getroffene Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen im WA 2
gilt als unterer Bezugspunkt die jeweils zum Haupteingang des
Hauptgebaudes nachstliegende Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsflache.

Soweit fur zulassige Anlagen aus dringenden betrieblichen Griinden
Sonderbauwerke und -bauteile mit groReren als den zuldssigen Héhen
erforderlich sind, so kann fir diese Teile ausnahmsweise eine
Uberschreitung der Hochstwerte bis zu maximal 2,0 m zugelassen
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Textliche Festsetzungen Nr. 63 der Stadt limenau
Satzung ,Obere MarktstraRe/ Johannesstralte" im OT Gehren

werden, wenn die Sonderbauteile oder -bauwerke dem Ubrigen
Baukorper in ihrer Masse sehr deutlich untergeordnet sind.

2, Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 22 (2) BauNVvVO

Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche §9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 BauNVO
Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die im Planteil
dargestellten Baugrenzen festgesetzt. Im Bereich der freizuhaltenden
Durchfahrt im nordlichen WA 2 ist eine Uberbauung der Durchfahrt ab
dem 2. Geschoss mdglich.

4, Flachen fiir den Gemeinbedarf

Die Flache fur den Gemeinbedarf ist mit den Zweckbestimmungen
offentliche Verwaltungen, sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen sowie kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen festgesetzt.

5. Flachen fiir Nebenanlagen §9 (1) Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 14 BauNVvVO

Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

6. Garagen, Carports und Stellplatze § 9 (1) Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 12 (6) BauNVO
Garagen und Carports dirfen nur innerhalb der Baugrenze und auf
den eigens daflr festgesetzten Flachen errichtet werden.

Stellflachen flir das Parken sind nur auf den dafir festgesetzten
Flachen sowie auf der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
Festsetzungen zur Ausfiihrung werden unter Punkt 8 getroffen.

7. Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen  § 9 (1) Nr. 25 BauGB
Bepflanzungen sowie Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Erhalt von Baumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelstandorte von
Laubbaumen sind zu erhalten und durch Pflege langfristig zu sichern.
Sie sind im Falle ihres Abgangs in gleicher Art zu ersetzen.

Anpflanzung von Bdumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte fur
Anpflanzungen kdnnen bis 5 m verschoben werden. Zur Verwendung
kommen Laubbaume der Artenlisten unter Pkt. 14 der Hinweise und
Empfehlungen. Eventuell auftretende Ausfalle sind in der
darauffolgenden Periode arten- und qualitdtsgerecht zu ersetzen.

Die Standsicherheit der Neupflanzungen von Hochstdmmen ist durch
Stltzpfahlung sicher zu stellen. Es sind nur Pflanzen gemal Artenliste
zu verwenden. Nach der Pflanzung haben eine 1-jahrige
Fertigstellungs- und eine 2-jahrige Entwicklungspflege gemaf
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Textliche Festsetzungen

Satzung

Nr. 63 der Stadt limenau

,Obere Marktstrate/ Johannesstralle" im OT Gehren

DIN 18916 und 18919 zu erfolgen, insbesondere Bodenpflege,
Sicherstellung der Wasserversorgung, fachgerechter Pflanz- und
Erziehungsschnitt. Pflanzausfalle sind in der darauffolgenden
Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Gepflanzte Badume
dirfen in spateren Jahren nicht eigenméachtig ersetzt werden.

Alle festgesetzten Anpflanzungen sind spéatestens in der Fertigstellung
der baulichen Anlagen nachfolgenden Pflanzperiode auszufiihren.

Offentliche Griinfliche
Die offentliche Grinflache dient ausschlieBlich zu Erholungszwecken
der Allgemeinheit.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Stellplatze sind in wasserdurchldssigen Materialien auszufiihren. Dies
gilt nicht fir die erforderlichen Zufahrten.

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass der Bewegungsraum von
Kleintieren bis zur Igelgrée nicht eingeschrénkt wird. Bei Zdunen
muss der Abstand zwischen Boden und Unterkante Zaun mindestens
15 cm betragen. Stacheldraht ist unzulassig.

Die Wurzelbereiche der zur Erhaltung festgesetzten Baume ist auf
einer Flache von mindestens 6 m? von Versiegelung freizuhalten und
durch geeignete Mafinahmen vor Verdichtung zu schiitzen. Dabei
muss der Abstand von versiegelten Flachen zum Stammmittelpunkt
mindestens 2,50 m betragen.

Fir alle neu zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein durchwurzelbarer
Raum von mindestens 12 m? bei einer Breite von mindestens 2 m zu
gewahrleisten. Die Wurzelbereiche sind durch geeignete MalRnahmen
dauerhaft luft- und wasserdurchlassig zu erhalten.

Immissionsschutz

Gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1%, Ausgabe 2018
muss das erforderliche Gesamtschalld@mmmaf der AulRenbauteile
(Wand, Fenster, Rollladenkasten usw. gemeinsam) von
Aufenthaltsraumen an der Nord- sowie an der West- und Ostfassade
mindestens

erf. Rw,ges = 47 dB erf.

gesamtes bewertetes Bauschallddmmmal fir Wohnraume betragen.
Eine Korrektur gemafR Gleichung (33) DIN 4109-2/2018 fir kritische
Raume (z.B. Eckrdume oder Dachrdume) ist zu beriuicksichtigen. Beim
Schallschutznachweis ist ein Sicherheitsbeiwert von -2 dB zu
berlcksichtigen.

Die Grundrisse der geplanten Wohnhauser zur oberen Marktstralle
missen so angeordnet werden, dass zum Schlafen bestimmte Rdume
an der larmabgewandten Seite angeordnet werden.

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm -
Gerauschimmissionen - (AW Baularm vom 19.08.1970) festgesetzten
Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete wahrend der Tagzeit

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB
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Textliche Festsetzungen Nr. 63 der Stadt limenau

Satzung

,Obere Marktstrafte/ Johannesstrafie" im OT Gehren

und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt
als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB i.V.m.
gemafl Baugesetzbuch (BauGB) § 88 ThurBO

AuBere Gestaltung von Gebiuden

Dachgestaltung
Im Nutzungsbereich WA 1 sind Satteldacher und ihre Unterformen mit
einer Dachneigung von 35°-50° zulassig.

Im Nutzungsbereich WA 2 sind Flachdacher zuléssig.

Bei Flachdachern kann eine Attika bis 1,00 m Hohe angeordnet
werden.

Hochgldnzende und spiegeinde Dacheindeckungsmaterialien sind
unzulassig, ebenso Neon- und Leuchtfarben. Als Farbgebung sind nur
rote bis rotbraune, schwarze und graue Farbténe zulassig.

Die Anordnung von Anlagen zur alternativen Energiegewinnung ist
zulassig. Bei Satteldachern miissen sie in die Dachflache integriert und
dirfen nicht aufgestandert werden. Bei Flachdachern dirfen sie die
Attika nicht Gberragen.

Fassadengestaltung
Im gesamten Geltungsbereich ist die Gestaltung der Gebaudefassaden
in Reinweil® unzuldssig.

Glanzende und spiegelnde Fassadenmaterialien sind unzuldssig.

AuBere Gestaltung von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Sie dirfen die
Sicht an Ein- und Ausfahrten nicht einschranken.

Art, Form, GroRe, Lage, Anordnung, Material und Farbgebung der
Werbeanlagen missen sich in die architektonische Gestaltung der
Fassaden einfligen. Sie durfen eine Groe von maximal 2 m? nicht
Uberschreiten.

Werbeanlagen sind auf den Bereich des Erdgeschosses zu
beschranken.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht
zulassig.

Zaune, Tore, Tiren und Fenster sind von Werbeanlagen und
Warenautomaten frei zu halten.

Einfriedungen

Fir die Einfriedung der Grundstiicke sind Hecken, Metall- und
Holzzaune sowie Mauern bis 2,00 m Hohe zuldssig. Bei Z&dunen muss
der Abstand zwischen Boden und Unterkante Zaun mindestens 15 cm
betragen. Stacheldraht ist unzulassig.
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Textliche Festsetzungen Nr. 63 der Stadt lImenau
Satzung ,Obere Marktstrae/ Johannesstrate" im OT Gehren
4. Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter
Private bewegliche Miillbehalter miissen so untergebracht sein, dass sie
von offentlichen Verkehrsflachen, die fir die Allgemeinheit zuganglich
sind, nicht eingesehen werden koénnen. Sie sind in Gebduden oder
anderen baulichen Anlagen einschlielllich Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO zu integrieren oder dicht abzupflanzen.
5. Brennstoffbehalter und gebaudetechnische Anlagen

Gebaudetechnische Anlagen sind innerhalb der Gebaude anzuordnen.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Denkmalschutz und archaologische Funde

Das Gebiet ist gemaR § 2 Abs. 7 des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes archdologisch
relevant. Es muss mit Bodenfunden gerechnet werden. Die Vorschriften des Thiringer
Denkmalschutzgesetzes fir Bodendenkmale (§§ 16 — 19) sind zu beachten. Der
Umgebungsschutz von Kulturdenkmalen (Rathaus, Kirche) ist zu beachten.

Fir Bauvorhaben, die mit Erdarbeiten verbunden sind, ist eine Erlaubnis gemaf § 13 ThDSchG
erforderlich. Es besteht eine Anzeigepflicht fir vor- und friihgeschichtliche Funde geman § 16
ThDSchG.

Beim Auftreten von Bodenfunden wahrend der Erdarbeiten sind die Fundstellen abzusichern,
die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen und beim Thiringer Landesamt fir
Denkmalpflege und Archéologie anzuzeigen. Die Vorschriften des Thiringer Denkmalschutz-
gesetzes fiir Bodendenkmale §§ 16 — 19 sind einzuhalten.

Ingenieurgeologie / Baugrundbewertung

Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen,
geophysikalische Messungen) sowie groere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir
Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen.

Grenz- und Messpunkte

Mit Beginn jeglicher Veranderungen an den berplanten Grundstiicken (z.B. vorbereitende
MaRnahmen fiir Bautétigkeit) wird in die Rechte und Pflichten der Grundstiickseigentiimer und
sonstigen Nutzungsberechtigten eingegriffen. Geman § 25 Abs. 2 des Thiringer Vermessungs-
und Geoinformationsgesetzes (ThirVermGeoG) haben Eigentiimer und Nutzungsberechtigte
von Grundstiicken, Gebauden und baulichen Anlagen Abmarkungen von Grenzpunkten und
Vermessungs-marken des Lage-, Hohen- oder Schwerefestpunktfeldes zu schonen und
erkennbar zu halten. Ungerechtfertigte diesbezligliche Eingriffe stellen eine Ordnungswidrigkeit
geman § 33 ThirVermGeoG dar und kénnen mit einer GeldbulRe geahndet werden.

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich zwei Festpunkte
des Amtlichen Geodéatischen Raumbezuges des Freistaates Thiringen. Laut Thiringer
Vermessungs- und Geoinformationsgesetz (ThirVermGeoG) vom 16. Dezember 2008, § 25 (3)
(in der jeweils aktuellen Fassung), sind diese Festpunkte besonders zu schitzen.

Entsprechend ihrer Bedeutung und Genauigkeiten werden folgende Festpunktarten
unterschieden:

Geodatische Grundnetzpunkte (GGP)
Hohenfestpunkte (HFP)
Schwerefestpunkte (SFP)
Lagefestpunkte (LFP)
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Textliche Festsetzungen Nr. 63 der Stadt [Imenau

Satzung

,Obere Marktstrae/ Johannesstrae" im OT Gehren

Um die Standsicherheit der Festpunkte nicht zu gefahrden, sind bei Baumafinahmen folgende
Mindestabstande einzuhalten:

fir Geodéatische Grundnetzpunkte (GGP) 10 Meter
flir Hohen- Schwere- und Lagefestpunkte 2 Meter

Wenn in die vorgegebenen Abstandsflachen eingegriffen werden soll, ist das Referat
Raumbezug des Thiiringer Landesamtes flr Bodenmanagement und Geoinformation (TLBG)
mindestens zwei Monate vor Beginn der Arbeiten schriftlich zu informieren. Das TLBG
entscheidet kurzfristig tiber die notwendigen MalRnahmen zur Punktsicherung.

Versorgungsleitungen
Es besteht Erkundigungspflicht nach dem Verlauf von Versorgungsleitungen bei den ortlichen

Versorgungsunternehmen bei Erdarbeiten vor Bauausflhrung.

Altlasten, Auffalliger Boden und Bodenverunreinigungen

Sollten bei BaumaRnahmen aufféllige Bereiche bzw. altlastverdachtige Flachen (§ 2 Abs. 6
BBodSchG), wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz, Auffillungen oder kontaminierter
Boden bzw. Wasser freigelegt werden oder ergeben sich durch Bauarbeiten schadliche
Bodenverunreinigungen, ist die Untere Bodenschutzbehorde des Landratsamtes lim-Kreis
sachlich und értlich zusténdig (§ 15 Abs. 1 BBodSchG) und unverziglich zur Festlegung
erforderlicher Mallnahmen zu informieren.

Geologische Belange

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, groRere Baugruben, Messstellen)
sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemal § 8 Geologiedatengesetz
(GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt
fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse
(Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse,
Lagepléne u. 8.) gemalh § 9 GeolDG spatestens drei Monate nach Abschluss der
Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen
vorzugsweise elektronisch zu Gibergeben. In Ausschreibungs- und Planungsunterlagen ist auf
diese Pflicht hinzuweisen. Fiir die Ubermittlung steht die E-Mail-Adresse
poststelle@tlubn.thueringen.de zur Verfiigung. Die entsprechenden Formulare und Merkblatter
sind unter www.tlubn.thueringen.de/Qeoloaie-berQbau/landesqeologie/qgeologiedatengesetz zu
finden. Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme
sowie zur Ubermittiung, Sicherung und éffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur
Zurverfigung-stellung geologischer Daten zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben
(GeologiedatengesetzGeolDG)" in Verbindung mit der ,Thiringer Bergrecht- und
Geologiedatenzustandigkeitsverordnung (ThirBGZustVO)". Eventuell im Planungsgebiet
vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de online recherchiert werden.

ErschlieBung

Die Anbindemdglichkeiten an die bestehenden Energie-, Telekommunikations-, Wasser- und
Abwassernetze sowie an das offentliche Verkehrsnetz sind gegeben. Die Ver- und Entsorgung
des Gebiets erfolgt iber die angrenzenden Stralen.

Loschwasser
Fiir die geplante Bebauung ist der Léschwasserbedarf nach DVGW W 405 Tabelle 1 bereit zu

stellen (48 m%h Uber 2 h). Die Bereitstellung soll durch Léschwasserentnahmestellen mit einer
Entfernung von </= 300 m zum Objekt erfolgen. Die Absicherung der Léschwasserbereitstellung
ist durch 5 Hydranten im ndheren Umfeld gegeben.
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Textliche Festsetzungen Nr. 63 der Stadt Ilmenau
Satzung ,Obere Marktstrale/ Johannesstrale“ im OT Gehren
9. Brauchwasseranlagen - Regenwassernutzungsanlagen

Wird der Einbau von Brauchwasseranlagen - Regenwassernutzungsanlagen vorgesehen, sind
diese genehmigungs- und abnahmepflichtig. Vom Grundstlickseigentimer ist rechtzeitig ein
Antrag auf teilweise Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang beim Zweckverband
Wasser- und Abwasser Verband limenau (WAVI) zu stellen. Diese Forderung gilt nicht bei
ausschlieflicher Nutzung des gewonnenen Brauchwassers fiir gartnerische Zwecke.

10. Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen
Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat unter Beachtung der einschlagigen
Sicherheitsbestimmungen, der Bestimmungen der §§ 19 g bis | Wasserhaushaltsgesetz, den
DIN-Vorschriften (z.B. DIN 1999) und anderer zutreffender Rechtsvorschriften so zu erfolgen,
dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu erwarten ist. Der Umgang
einschlieBlich Lagerung mit wassergefahrdenden Stoffen ist gemal § 54 Abs. 1 Thiringer
Wassergesetz anzeigepflichtig.

Der unteren Wasserbehorde sind anzuzeigen:
- Arbeiten, die die Bewegung und Beschaffenheit des Grundwassers beeinflussen;
- ErschlieBungen von Grundwasser — in diesem Fall sind die Arbeiten sofort einzustellen

- Wasserhaltung im Rahmen der Bauarbeiten — in diesem Fall ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis einzuholen

11.  Abfalllagerung und -beseitigung
Abfélle dirfen zum Zwecke der Beseitigung nur in den dafir zugelassenen Anlagen oder
Einrichtungen behandelt, gelagert oder abgelagert werden. Erzeuger oder Besitzer von
hauslichen Abfallen sind verpflichtet, diese den zur Entsorgung verpflichteten 6ffentlich-
rechtlichen Entsorgungstragern zu lberlassen (§§ 17, 28 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG)).
GemaR § 7 Absatz 2 KrWG sind Erzeuger oder Besitzer von Abfallen verpflichtet, diese zu
verwerten. Erzeuger und Besitzer von Abféllen, die nicht verwertet werden, sind nach § 15 Abs.
1 KrWG verpflichtet, diese zu beseitigen, so dass gema § 15 Abs. 2 KrWG das Wohl der
Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.

12. Sonstiges (ausfiihrungsrelevant)
Zur Festlegung der konkreten Anschlussbedingungen ist die Standortzustimmung beim Wasser-
und Abwasserverband limenau (WAVI) einzuholen. Der Einbau von Regenwassernutzanlagen
ist genehmigungs- und abnahmepflichtig.

Jedes Grundstiick, welches an die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung angeschlossen ist
oder wird, ist vom Grundstiickseigentlimer mit einer Grundstiicksentwasserungsanlage zu
versehen, die nach den anerkannten Regeln der Technik hergestellt, zu betreiben, zu
unterhalten und zu andern ist. Am Ende der Grundstlicksentwasserungsanlage ist je ein
Kontrollschacht vorzusehen, der Kontrollschacht ist im vorliegenden Fall als
Probenahmeschacht auszubilden. Gegen den Riickstau des Abwassers aus dem &ffentlichen
Netz hat sich jeder Grundstlickseigentliimer selbst zu schiitzen. Die Riickstauebene befindet
sich auf dem Niveau der Geldndeoberkante im Anschlussbereich an die 6ffentliche Einrichtung.
Zu beachten sind hier die jeweils gliltigen Regelwerke. Die Grundstlickseigentlimer haben
sofern zutreffend gemaR § 11 der Satzung fir die 6ffentliche Entwésserungseinrichtung des
Zweckverbandes WAVI bei entsprechendem Stand der Bauarbeiten, vor dem Verfillen mit
Erdreich, beim Zweckverband die Abnahme der gesamten Abwasseranlage anzuzeigen.

Die Gehdlzbeseitigung ist vom 01.03.-30.09. eines Jahres untersagt (§ 39 Abs.5 Satz 1 Nr. 2
BNatSchG).
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13.

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen. Die Vorschriften der DIN 18915 bezliglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung sind zu beachten.

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920, ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen'.

Bei Neuanpflanzungen sind Mindestabstande von 2,5 m zu wasser- und abwasserseitigen
ErschlieBungsanlagen nach DVGW-Regelwerk GW 125-Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen — bzw. DWA-M 162 Baume, unterirdische Leitungen und
Kanéle — zu beachten. Sofern notwendig, sind Schutzmafinahmen zu beriicksichtigen.
Uberbauungen von ErschlieBungsanlagen sind grundséatzlich auszuschlieen.

Die Verkehrsflachen sind mindestens nach RASt 06 (Richtlinie fiir die Anlage von Straflen) und
RStO (Richtlinie fiir die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen) auszubilden. Die
Durchfahrtshéhe der im nérdlichen WA 2 freizuhaltenden Durchfahrt muss mindestens 2,50 m
betragen.

Fur die Beleuchtung sind nur Niederdruckdampflampen oder gleichwertige Lichtquellen, die den
Falleneffekt fiir Nachtinsekten minimieren, zuldssig.

Artenschutz

Zum Artenschutz wird auf die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), hier
Kapitel 5, Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope’
sowie hierin § 44 'Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten' ausdriicklich hingewiesen. Fir diesen Bebauungsplan ist § 39 ,Allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen’ hervorzuheben. Danach ist es u. a. gemaR § 39 Abs.
5 Nr. 2 verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere
Geholze in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu
setzen. Zu fillende Gehélze werden unmittelbar (3-5 Tage) vor dem Fallen / Roden auf
vorhandene Nester, Horste und Hohlen begutachtet. Bei Funden besetzter Horst- und
Hoéhlenbdume oder besetzter Fledermausquartiere ist eine Fallung erst nach ungestértem
Verlassen derselben mdglich. Besetzte Hohlen und Horste sind der Unteren
Naturschutzbehorde mitzuteilen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Hinsichtlich der Beseitigung vorhandener Gebaude ist zu prifen, inwieweit die Vorschriften des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 oder 3 BNatSchG (Artenschutzbelange) betroffen sind. Im Vorgang eines
Abbruchs ist daher das jeweilige Gebaude auf einen entsprechenden Besatz mit geschiitzten
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten und auf das konkrete Vorhandensein besonders geschitzter
Tiere bzw. deren Entwicklungsformen sachgerecht zu tberprifen; ggf. ist dies durch einen
Sachverstandigen vornehmen zu lassen. Die Priifung der artenschutzrechtlichen Belange ist zu
dokumentieren. Sollten bei der Kontrolle entsprechende Vorkommen bekannt werden bzw. dem
Vorhabentrager bereits bekannt sein oder ggf. auch erst im Zuge der Abbrucharbeiten entdeckt
werden, ist unverziiglich die Untere Naturschutzbehorde des lIm-Kreises zu informieren und das
weitere Vorgehen abzustimmen. Grundsétzlich sollte ein Gebaudeabbruch auerhalb des
Reproduktionszeitraums von potentiell betroffenen, besonders geschiitzten Tierarten terminiert
werden. Als glinstig erweist sich der Zeitraum von Anfang Oktober bis Anfang Mérz des
Folgejahres. Jedoch sind auch in dieser Zeit fiir den Abriss vorgesehene Gebaude unmittelbar
vorab entsprechend zu kontrollieren. Bei relevanten Funden ist die Untere Naturschutzbehérde
umgehend zu informieren.
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14.  Artenlisten
Liste A: GroRRkronige Laubbdume (Baume I. Ordnung)

Acer pseudoplatanus  Bergahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Esche

Betula pendula Birke

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Liste B: Kleinkronige Laubbaume und Obstgeholze (Baume Il. und lll. Ordnung)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Empfehlenswerte alte Obstsorten:

Apfelsorten: Kaiser Wilhelm, Danziger Kantapfel, Schoner aus Boskoop, Landsberger
Reinette, Berlepsch, Klarapfel, Jakob Fischer, Prettacher, Jakob Lebel,
Bittenfelder, Rheinischer Bohnapfel, Maunzen Apfel

Birnensorten: Gute Luise, Oberdsterr. Weinbirne, Griine Jagdbirne, Speckbirne,

Mostbirne, Gute Graue

Kirschsorten: GroRe Schwarze Knorpel Typ Querfurt, Grof3e Prinzessin

Zwetschen- Pflaume; Hauszwetsche, Wangenheimer Frihzwetsche,
und Grofte Griine Reneklode (Pflaume)
Pflaumensorten

Liste C: Straucher

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare
Rhamnus frangula
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Amelanchier ovalis
Euonymus europaea
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Eingriffliger Weilldorn
Zweigriffliger Weildorn
Liguster

Faulbaum (giftig)
Kreuzdorn

Heckenrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball
Haselnuss

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewohnliche Felsenbirne
Pfaffenhitchen
Pulverholz

Rote Heckenkirsche
Schlehe
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Liste D: Bodendecker

Cotoneaster dammeri ,C.B’ Gewohnliche Felsenmispel
Gaultheria procumbens Rote Teppichbeere
Potentilla fruticosa Gemeiner Fingerstrauch
Prunus laurocerasus ,M.V.’ kriechender Kirsch-Lorbeer
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Vinca minor kleines Immergrin

Liste E: Kletterpflanzen

Hedera helix Efeu

Clematis-Arten Waldrebe (bendétigt Kletterhilfe)
Parthenocissus-Arten Wilder Wein

Lonicera-Arten Geilblatt

Humulus lupulus Gewohnlicher Hopfen

Mindestanforderungen an das Pflanzgut

Arten, Baume |. Ordnung, 20-40 m Hohe: Hochstédmme, Stammumfang mind. 18 cm (nach
Gutebestimmungen fiir Baumschulpflanzen), Ansatz der Krone 2,5 bis 3,0 m, Hochstamm mit
durchgehendem Leittrieb, 3mal verpflanzt mit Ballen

Arten, Bdume Il. Ordnung, 15-20 m Hohe: Hochstdmme, 3mal verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang mind. 16 bis 18 cm (nach Giitebestimmungen fir Baumschulpflanzen)

Arten, Bdume Ill. Ordnung, 7-12 m Héhe: Hochstdmme, 3mal verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang mind. 14 cm (nach Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen)

Straucher mindestens 2mal verpflanzt ohne Ballen (nach Giitebestimmungen fir
Baumschulpflanzen), Grofde 60 bis 100 cm

Es ist gebietseigenes Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet Nummer 3 — Stdostdeutsches
Higel- und Bergland zu verwenden. Die Herkunftsregion ist mit Lieferschein nachzuweisen.
Hinweise sind dem Merkblatt zur Verwendung von gebietseigenen Gehdlzen in Thiringen mit
Anlagen v. 22.07.2020
(https://tlubn.thueringen.de/fileadmin/00_tlubn/Naturschutz/Dokumente/10Landschaftspflege/
Gebietseigene_Gehoelze/0_Merkblatt_gebietseigeneGehdlze_20200722.pdf) zu entnehmen.

15.  Nachrichtliche Ubernahmen - nach § 9 Abs. 6 BauGB

Radonvorsorgegebiete

Radonvorsorgegebiete gemal Allgemeinverfligung des Thiringer Landesamtes fur Umwel,
Bergbau und Naturschutz zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in
Innenrdumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz (StrlSchG) (Radonvorsorge-
gebiete), Thiringer Staatsanzeiger Nr. 51 + 52/2020 vom 21.12.2020.

Das gesamte Gebiet der Stadt limenau ist als Radonvorsorgegebiet ausgewiesen. Damit sind
insbesondere die in § 154 Strahlenschutzverordnung (StriSchV) bei Neubauten
vorgeschriebenen Mallnahmen zum Schutz vor Radon umzusetzen.

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Der Keller des in der Planzeichnung gekennzeichneten Gebaudes (ehemaliges Rathaus)
unterliegt geman § 2 ThirDSchG dem Denkmalschutz. Es handelt sich um ein Einzeldenkmal
als Sachgesamtheit.
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Satzung

Baumschutzsatzung
Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt limenau (Baumschutzsatzung), in der

jeweils aktuellen Fassung, zurzeit vom 26. September 2019, erlassen gemai § 1 7 Abs. 4
Thiringer Gesetz fir Natur und Landschaft (ThirNatG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 30. August 2006 (GVBI. S. 421), geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 18.

Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 745).
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