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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es handelt sich hier um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. GemaR § 12 Abs. 3 BauGB sind
die Festsetzungen nicht an den § 9 BauGB gebunden. Die Festsetzungen dirfen abweichen, da sie
sich am konkreten Vorhaben orientieren.
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I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 u. 2 BauGB

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11, § 16-20 BauNVO)

Far das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet Tierhaltung bestehend aus den
Teilgebieten SO 1 und SO 2 festgesetzt.

Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet und die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt sind.

Die Hauptnutzungen setzen das Konzept vorhabenbezogen um. Nebennutzungen/ Nebenanlagen
dienen der Hauptnutzung und sind zuldssig; das sind Fahr- und Gehwege, Stellplatze sowie kleinere
Untersténde flr Federvieh innerhalb der Sondergebiete.

1.1 Das Sondergebiet SO 1 dient als Flache fiir Geb&ude, Anlagen und Einrichtungen fir die Haltung
von Schweinen und Federvieh sowie das Abstellen von landwirtschaftlichen Maschinen mit
maximal einem zulassigen Vollgeschoss und einer zuldssigen Grundflache von max. 225 m2. Es
wird eine maximale Gebaudehdhe von 7,00 m festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt gilt die
gewachsene Gelandeoberflache mittig vor dem Gebé&ude auf der dem Hof zugewandten Seite.
Im SO 1 ist die Unterbringung von max. 11 Schweinen, 2 Kiihen, 20 Gansen und 20 Hihnern
zuléssig.

1.2 Das Sondergebiet SO 2 dient als Flache fir Gebaude und Unterstande fir landwirtschaftliche
Technik und Material mit maximal einem zuldssigen Vollgeschoss und einer zuldssigen
Grundflache von max. 220 m2. Es wird eine maximale Gebaudehdhe von 5,00 m festgesetzt. Als
unterer Bezugspunkt gilt die gewachsene Gelandeoberflaiche mittig vor dem Gebaude auf der
dem Hof zugewandten Seite.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO) und liberbaubare
Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache fir das SO 1 und das SO 2 wird durch die in der Planzeichnung
dargestellten Baugrenzen festgesetzt.

In den Gebieten SO 1 und SO 2 ist die offene Bauweise festgesetzt.

3. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Nebennutzungen/ Nebenanlagen dienen der Hauptnutzung und sind zuldssig; das sind Fahr- und
Gehwege, Stellplatze sowie kleinere Unterstédnde fir Federvieh innerhalb der Sondergebiete.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind maximal 5 Nebenanlagen zuldssig. Diese

darfen Oberkante Nebenanlage bis maximal 3,00 m Uber der Gelandeoberflache errichtet werden, und
ihre Grundflache darf jeweils nicht gréBer als 2,00 m? sein.

4. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Die Befestigung von Zufahrten, Hofflachen und Stellplatzen ist nur in wasserdurchlassigen
Materialien zulassig.

4.2 Mindestens 740 m? der Flache sind als Dauergrinland herzustellen und zu erhalten.
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Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThirBO

5. AuBere Gestaltung von Gebauden
5.1 Dachgestaltung

Fir die Baukdrper in SO 1 sind Satteldacher und Pultdacher zuldssig. Die zuldssige Dachneigung
betragt fir Pult- und Satteldacher 7° - 45°.

Fir die Baukdrper in SO 2 sind Pultdacher zulassig. Die zulassige Dachneigung betragt fir Pultdacher
7° - 45°,

Dachbegriinungen und Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zulassig.

Hochglanzende und spiegelnde Dacheindeckungsmaterialien sind unzuldssig, ebenso Neon- und
Leuchtfarben. Als Farbgebung sind nur rote bis rotbraune, schwarze und graue Farbténe zul&ssig.

5.2 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Verwendung von grell leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien ist nicht zuléssig.

6. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzulassig.

7. Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen

Einfriedungen sind als Holz- oder Metallzaune oder als einreihige Strauchpflanzung zuléssig, wobei die
Hoéhe dieser Einfriedungen 2,00 m nicht Gberschreiten darf.

lll. Hinweise
1. Artenschutz

Zum Artenschutz wird auf die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), hier Kapitel
5, Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope’ sowie hierin § 44
'Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten' ausdricklich
hingewiesen. Fir diesen Bebauungsplan ist § 39 ,Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen’
hervorzuheben. Danach ist es u. a. geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 verboten, Badume, die auBerhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Gebiische und andere Gehélze in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden
oder auf den Stock zu setzen. Zu féllende Gehélze werden unmittelbar (3-5 Tage) vor dem Fallen /
Roden auf vorhandene Nester, Horste und Héhlen begutachtet. Bei Funden besetzter Horst- und
Héhlenbdume oder besetzter Fledermausquartiere ist eine Féllung erst nach ungestdrtem Verlassen
derselben moglich. Besetzte Hohlen und Horste sind der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen und
das weitere Vorgehen abzustimmen.

2. Auffélliger Boden und Bodenverunreinigungen
Sollten bei BaumaBnahmen auffallige Bereiche bzw. altlastverdachtige Flachen (§ 2 Abs. 6 BBodSchG),

wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz, Auffillungen oder kontaminierter Boden bzw. Wasser
freigelegt werden oder ergeben sich durch Bauarbeiten schadliche Bodenverunreinigungen, ist die
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Untere Bodenschutzbehdrde des Landratsamtes Ilm-Kreis sachlich und 6rtlich zusténdig (§ 15 Abs. 1
BBodSchG) und unverzlglich zur Festlegung erforderlicher MaBnahmen zu informieren.

3. Denkmalschutz und archéologische Funde

Es muss mit dem Auftreten von Bodenfunden (Scherben, Knochen, Metallgegenstande, Steinwerk-
zeuge u.d.) sowie Befunden (auffallige Haufungen von Steinen, markante Bodenverfarbungen,
Mauerreste) - Bodendenkmalen im Sinne des ,Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale
im Land Thiringen" (Thiringer Denkmalschutzgesetz, Neubek. vom 14. April 2004), § 2, Abs. 7 -
gerechnet werden. Die Termine zum Beginn der Erdarbeiten sind dem Thiringer Landesamt flr
Denkmalpflege und Archaologie Weimar mindestens zwei Wochen im Voraus mitzuteilen, damit eine
denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten durchgefiihrt werden kann.

Es besteht eine Anzeigepflicht fir vor- und frihgeschichtliche Funde gemaB § 16 Thiringer
Denkmalschutzgesetz (ThiirDSchG).

4. Geologische Belange

Geologische Untersuchungen - Erdaufschlisse (Bohrungen, gréBere Baugruben, Messstellen) sowie
geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemaR § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG)
spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Tharinger Landesamt fiir Umwelt, Bergbau
und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten,
Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lageplane u. &.) gemanB § 9 GeolDG spatestens drei
Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten
Firmen vorzugsweise elektronisch zu Gbergeben. In Ausschreibungs- und Planungsunterlagen ist auf
diese Pflicht hinzuweisen. Fir die Ubermittlung steht die E-Mail-Adresse poststelle@tlubn.thueringen.de
zur Verflgung. Die entsprechenden Formulare und Merkblatter sind unter
www.tlubn.thueringen.de/Qeoloaie-berQbau/landesqgeoloqgie/qeologiedatengesetz zu finden.
Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und o&ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfliigung-
stellung geologischer Daten zur Erfillung o6ffentlicher Aufgaben (GeologiedatengesetzGeolDG)" in
Verbindung mit der ,Thiringer Bergrecht- und Geologiedatenzusténdigkeitsverordnung
(TharBGZustVO)“. Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter
www.infogeo.de online recherchiert werden.

5. Abfalllagerung und —beseitigung

Abfalle dirfen zum Zwecke der Beseitigung nur in den daflr zugelassenen Anlagen oder Einrichtungen
behandelt, gelagert oder abgelagert werden. Erzeuger oder Besitzer von h&uslichen Abféllen sind
verpflichtet, diese den zur Entsorgung verpflichteten 6ffentlich- rechtlichen Entsorgungstréagern zu
Uberlassen (§§ 17, 28 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG@G)). Gemal § 7 Absatz 2 KrWG sind Erzeuger
oder Besitzer von Abféllen verpflichtet, diese zu verwerten. Erzeuger und Besitzer von Abféllen, die
nicht verwertet werden, sind nach § 15 Abs. 1 KrWG verpflichtet, diese zu beseitigen, so dass geman
§ 15 Abs. 2 KrWG das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.

Der durch die Tierhaltung anfallende Mist ist auf einem Hanger zu sammeln und regelméBig
sachgerecht zu entsorgen.

6. Immissionsschutz

Zum Schutz der umgebenden Wohnbebauung und zur Minimierung der Geruchs- und LArmimmissionen
werden die Art und Anzahl der Tiere (max. 11 Schweine, 2 Kiihe, 20 Ganse und 20 Hihner) sowie der
Umgang mit dem Mist (siehe vorheriger Punkt) festgesetzt. Gebaude und Ausléaufe sind so anzuordnen,
dass keine Uber den dorftypischen Charakter hinausgehenden Belastigungen fir angrenzende
Wohnbebauungen entstehen.
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Wéhrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm - Gerduschimmissionen - (AW Baularm vom 19.08.1970) festgesetzten Immissions-
richtwerte flir die betroffenen Gebiete wahrend der Tagzeit und vor allem wéhrend der Nachtzeit einge-
halten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

7. Brandschutz/ Loschwasser

Die Absicherung der Ldschwasserbereitstellung ist Gber das westlich verlaufende FlieBgewasser
Wohlrose sowie Hydranten in der August-Bebel-StraBe gegeben.

8. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat unter Beachtung der einschlagigen
Sicherheitsbestimmungen, der Bestimmungen der §§ 19 g bis | Wasserhaushaltsgesetz, den DIN-
Vorschriften (z.B. DIN 1999) und anderer zutreffender Rechtsvorschriften so zu erfolgen, dass eine
Geféhrdung des Grund- und Oberflaichenwassers nicht zu erwarten ist. Der Umgang einschlieBlich
Lagerung mit wassergefdhrdenden Stoffen ist gemdB § 54 Abs. 1 Thiringer Wassergesetz
anzeigepflichtig.

Insbesondere ist die Verordnung zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) zu
berlcksichtigen. Unter die Verordnung fallen auch Jauche-, Gille- und Silagesickersaftanlagen (JGS-
Anlagen). Am nordwestlichen Rand der geplanten Flache verlauft das Oberflachengewasser Wohlrose.
JGS-Anlagen missen einen Abstand von mindestens 20 Meter zum Gewésser einhalten. Weiterhin ist in
diesem Zusammenhang der § 29 Thiringer Wassergesetz zu beachten, der Festlegungen zum
Gewasserrandstreifen enthélt. Der Gewasserrandstreifen betragt im AuBBenbereich 10 Meter. Hier ist die
Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und von Diingemitteln verboten.

9. Sonstiges

GeméB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Die Vorschriften der DIN 18915 bezliglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung sind zu beachten.

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920, ,Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen.

Fir die Bebauung ist der Léschwasserbedarf nach DVGW W 405 Tabelle 1 bereitzustellen (48 m3h
Uber 2 h). Die Bereitstellung soll durch Léschwasserentnahmestellen mit einer Entfernung von </= 300
m zum Objekt erfolgen.

10. Nachrichtliche Ubernahmen - nach § 9 Abs. 6 BauGB

Radonvorsorgegebiete geman Allgemeinverfligung des Thiringer Landesamtes fur Umwelt, Bergbau
und Naturschutz zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in Innenrdumen nach § 121
Absatz 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz (StrISchG) (Radonvorsorgegebiete), Thiiringer Staatsanzeiger
Nr. 51 + 52/2020 vom 21.12.2020.

Das gesamte Gebiet der Stadt limenau ist als Radonvorsorgegebiet ausgewiesen. Damit sind
insbesondere die in § 154 Strahlenschutzverordnung (StriISchV) bei Neubauten vorgeschriebenen
MaBnahmen zum Schutz vor Radon umzusetzen.
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