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Nr. Festsetzung Erméachtigung
I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) und (2) BauGB
1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
i.v.m.
§ 8 BauNVO
1.1.  Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Das Plangebiet wird geman BauNVO § 8 als Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNvVO
festgesetzt.
Ausgeschlossen sind:
- Wohnungen
- Vergniigungsstéatten
- Fremdwerbung
- Einzelhandel
- Tankstellen
- Bordelle
- Photovoltaik-Freiflachenanlagen.
Ausnahmsweise zulassig sind:
- Ausstellungs- und Verkaufsflachen innerhalb der allgemein
zulassigen Vorhaben, sofern sie im unmittelbaren betrieblichen
Zusammenhang mit der Einrichtung stehen und in Flache und
Baumasse deutlich untergeordnet sind; hierin auch zentrenrelevante
Sortimente zum Verkauf von betriebseigenen Produkten
(Werksverkauf) oder begleitend zur handwerklichen Tatigkeit
(Handwerkerprivileg); fir den Werksverkauf missen die Produkte am
Standort produziert oder weiterverarbeitet werden. Die maximale
Verkaufsflache darf nur einen Anteil von 20 % an der
Gesamtgeschossflache auf dem Grundstick, jedoch nicht mehr als
200 m2 ausmachen.
1.2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
i.V.m. §§ 16 - 20
BauNVO
Das MafB der baulichen Nutzung ist mit einer Grundflachenzahl von 0,8
festgesetzt.
Bei der Berechnung der Grundflachenzahl sind grundsétzlich alle baulichen
Anlagen gemanB § 19 BauNVO einzubeziehen. Die Uberschreitung der
Grundflachenzahl ist unzulassig.
Die maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen ist durch eine
Gebaudeoberkante festgesetzt.
Gebaudeoberkante:
GE1 15,00 m
GE 2 15,00 m Gebaude
21,00 m Silos
Als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzung der Geb&udeoberkante gilt die
angrenzende StraBenverkehrsflache, gemessen von der Oberkante der
Fahrbahn in Gebaudemitte.
Die festgesetzte Oberkante Gebdude kann ausnahmsweise durch
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technisch bedingte stabférmige Aufbauten, wie z.B. Antennen oder
Lafter-Auslasse sowie Aufbauten, die maximal 10 % der Gebaudegrundflache
beanspruchen, um maximal 2,00 m sowie durch erforderliche Brandwéande,
Lichtb&nder und -kuppeln sowie Rauch- und Warmeabzugsanlagen um
maximal 0,80 m Uberschritten werden.
2. Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB
i.V.m.
§ 22 (4) BauNVvVO
Im Plangebiet ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Die Geb&audelange
darf bis max. 150 m Uberschritten werden. Die Grenzabstande sind
einzuhalten.
3. Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 (1) Nr. 2 BauGB
i.V.m.
§ 23 BauNVO
Die Uiberbaubare Grundstlicksflache ist durch die im Planteil dargestellten
Baugrenzen festgesetzt.
4. Flachen fiir Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 14 BauNVO
Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
5. Garagen, Carports und Stellplatze § 9 (1) Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 12 (6) BauNVO
Garagen und Carports diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden.
Stellflachen fir das Parken sind nur auf den dafiir festgesetzten Flachen
sowie auf der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Festsetzungen zur
Ausfihrung werden unter Punkt 8 getroffen.
6. Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Nieder- § 9 (1) Nr. 16 a BauGB
schlagswasser
Fir das auf den befestigten Flachen und den Dachfldchen anfallende
Niederschlagswasser sind in der Planzeichnung Flachen fir geschlossene,
unterirdische Regenruckhaltebecken festgesetzt, in die das
Niederschlagswasser eingeleitet wird.
7. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen §9(1)Nr.25a,b

Bepflanzungen sowie Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzfléchen
Die Bereiche der festgesetzten Anpflanzflachen sind als Grinflachen mit

Landschaftsrasen zu gestalten und zu unterhalten sowie locker mit einer
Baum- und Strauchpflanzung zu begriinen. Es ist autochthones Saatgut zu
verwenden. Je 300 m2 dieser Flache sind ein Laubbaum I. oder Il. Ordnung
und je 30 m2 ein Strauch zu pflanzen. Die zu pflanzenden Gehdlze sind der
Artenliste ,Laubbdume” und ,Strducher” zu entnehmen. Durch
PflegemaBnahmen sind die Pflanzungen langfristig im Bestand zu erhalten.

BauGB
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Erhalt von Baumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelstandorte von Laubb&umen sind
zu erhalten und durch Pflege langfristig zu sichern. Sie sind im Falle ihres
Abgangs in gleicher Art zu ersetzen.

Anpflanzung von B&dumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte fiir Anpflanzungen
kdénnen bis 5 m verschoben werden. Der Abstand zwischen den Bdumen
betragt 15 m. Zur Verwendung kommen Laubbdume der Artenlisten unter Pkt.
15 der Hinweise und Empfehlungen. Eventuell auftretende Ausfélle sind in der
darauffolgenden Periode arten- und qualitadtsgerecht zu ersetzen.

Die Standsicherheit der Neupflanzungen von Hochstdmmen ist durch
Stitzpfahlung sicher zu stellen. Es sind nur Pflanzen gemaB Artenliste zu
verwenden. Nach der Pflanzung haben eine 1-jahrige Fertigstellungs- und
eine 2-jahrige Entwicklungspflege geman

DIN 18916 und 18919 zu erfolgen, insbesondere Bodenpflege, Sicherstellung
der Wasserversorgung, fachgerechter Pflanz- und Erziehungsschnitt.
Pflanzausfalle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat
zu ersetzen. Gepflanzte Baume dirfen in spateren Jahren nicht eigenméchtig
ersetzt werden.

Alle festgesetzten Anpflanzungen sind spéatestens in der Fertigstellung der
baulichen Anlagen nachfolgenden Pflanzperiode auszufihren.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Stellplatze sind in wasserdurchlassigen Materialien auszufiihren. Dies gilt
nicht fir die erforderlichen Zufahrten.

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass der Bewegungsraum von Kleintieren
bis zur IgelgréBe nicht eingeschrankt wird. Der Abstand zwischen Boden und
Unterkante Zaun muss dabei mindestens 15 cm betragen. Sockel und Mauern
sowie Stacheldraht sind unzulassig.

Die Wurzelbereiche der zur Erhaltung festgesetzten Baume ist auf einer
Flache von mindestens 6 m? von Versiegelung freizuhalten und durch
geeignete MaBBnahmen vor Verdichtung zu schiitzen. Dabei muss der
Abstand von versiegelten Flachen zum Stammmittelpunkt mindestens 2,50 m
betragen.

Far alle neu zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein durchwurzelbarer Raum
von mindestens 12 m2 bei einer Breite von mindestens 2 m zu gewahrleisten.
Die Wurzelbereiche sind durch geeignete MaBnahmen dauerhaft luft- und
wasserdurchlédssig zu erhalten.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
Die eingetragene Fléche wird mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt

lImenau belastet. Das Leitungsrecht umfasst die Trasse der Verrohrung des
Schobsewehrgrabens.

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB
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10. Immissionsschutz § 9 (1) Nr. 24 BauGB
10.1. Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche die in der folgenden

Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) tGberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachts:

Bezeichnung L* WA tags in dB(A) L* WA nachts in dB(A)
TF 1 (Nord-West) 50 47
TF 2 (Nord-Ost) 50 43
TF 3 (S0d-West) 47 32
TF 4 (Ost) 40 25

Fudr die Richtungssektoren A bis D erhdhen sich die Emissionskontingente LEK
um die folgenden Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente fir Sektoren A bis D:

Sektor Bezugspunkt GK4,
Nr. Richtung

Zusatzkontingent
tags

Zusatzkontingent
nachts

A HW: 5613879.90
RW: 4430004.88
150°-198° rwN

+19dB +13dB

B HW: 5613879.90
RW: 4430004.88
198°-288° rwN

+16dB +11dB

C HW: 5613879.90
RW: 4430004.88
288°-27° rwN

+13dB + 3dB

D HW: 5613879.90
RW: 4430004.88

+16dB + 9dB

27°-100° rwN

Flr den Betrieb ist gemai DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5 und Anhang A3
der Nachweis zu fuhren, dass die zur Verflgung stehenden
Emissionskontingente inkl. Zusatzkontingenten durch die konkrete Planung
eingehalten werden.

Bauprojekt lImenau PlanungsGmbH
Ludwig-Jahn-StraBBe 6b; 98693 limenau

Seite 6 von 15
Stand: 30.08.2024



Textliche Festsetzungen
Entwurf

Bebauungsplan Nr. 61 der Stadt limenau

+Arnstadter StraBe”

Die Einhaltung der Emissionskontingente inkl. Zusatzkontingenten ist an

folgenden Immissionsorten nachzuweisen:

Bezeichnung Adresse Gebietsausweisung

101 Th.-Neubauer StraBe 13 lilgemeines Wohngebiet (WA)
102 Arnstédter StraBe 5 Mischgebiet (MI)

103 Arnstadter StraBe 11a Mischgebiet (M)

104 Arnstadter StrafBe 18 Mischgebiet (M)

I05 Arnstadter StrafBe 18a Mischgebiet (M)

106 Am Haferteich 17 Gewerbegebiet (GE)

07 Am Hammer 16 Mischgebiet (M)

108 Alte BahnhofstraB3e 9 Sondergebiet

109 Koénigseer Stral3e 7 Mischgebiet (MI)

Es ergeben sich an den Immissionsorten folgende Immissionskontingente aus
den einzelnen Teilflachen, herrihrend aus den Emissionskontingenten und
Zusatzkontingenten, deren Einhaltung nachzuweisen ist.

LIK inkl. Zusatzkontingent tags

Bez. | Immissionsort TF 1 TF2 TF 3 TF 4

101 | Th.-Neubauer-Str. 13 (WA) 46,2 dB(A) | 48,4 dB(A) | 51,7 dB(A) | 35,4 dB(A)
10 2 | Arnstadter Str. 5 (MI) 48,4 dB(A) | 50,1 dB(A) | 58,0 dB(A) | 38,5 dB(A)
10 3 | Arnstadter Str. 11a (MI) 57,0 dB(A) | 52,7 dB(A) | 44,3 dB(A) | 31,8 dB(A)
10 4 | Arnstadter Str. 18 (MI) 55,1 dB(A) | 53,8 dB(A) | 42,1 dB(A) | 30,7 dB(A)
105 | Arnstadter Str. 18a (MI) 49,6 dB(A) | 54,9 dB(A) | 43,0dB(A) | 32,4 dB(A)
10 6 | Am Haferteich 17 (GE) 51,5dB(A) | 59,2dB(A) | 44,9dB(A) | 35,4 dB(A)
107 | Am Hammer 16 (MI) 50,1 dB(A) | 56,9 dB(A) | 46,4 dB(A) | 38,5 dB(A)
10 8 | Alte Bahnhofstr. 9 (SO) 33,2dB(A) | 38,8dB(A) | 35,1 dB(A) | 28,1 dB(A)
10 9 | Kdnigseer Str. 7 (MI) 48,6 dB(A) | 51,9 dB(A) | 54,6 dB(A) | 41,4 dB(A)

LIK inkl. Zusatzkontingent nachts

Bez. | Immissionsort TFA1 TF2 TF 3 TF 4

101 | Th.-Neubauer-Str. 13 (WA) 37,2dB(A) | 35,4dB(A) | 30,7dB(A) | 14,4 dB(A)
10 2 | Arnstadter Str. 5 (MI) 40,4 dB(A) | 38,1 dB(A) | 38,0 dB(A) | 18,5 dB(A)
10 3 | Arnstadter Str. 11a (MI) 44,0 dB(A) | 35,7 dB(A) | 19,3 dB(A) 6,8 dB(A)
10 4 | Arnstadter Str. 18 (MI) 42,1 dB(A) | 36,8 dB(A) | 17,1 dB(A) 5,7 dB(A)
105 | Arnstadter Str. 18a (MI) 39,6 dB(A) | 40,9dB(A) | 21,0dB(A) | 10,4 dB(A)
106 | Am Haferteich 17 (GE) 41,5 dB(A) | 45,2 dB(A) | 22,9 dB(A) | 13,4 dB(A)
107 | Am Hammer 16 (MI) 40,1 dB(A) | 42,9 dB(A) | 24,4 dB(A) | 16,5 dB(A)
10 8 | Alte Bahnhofstr. 9 (SO) 30,2 dB(A) | 31,8dB(A) | 20,1 dB(A) | 13,1 dB(A)
109 | Kodnigseer Str. 7 (MI) 39,6 dB(A) | 38,9 dB(A) | 33,6 dB(A) | 20,4 dB(A)

Abklrzungen:

10 Immissionsort

LEK Ldrmemissionskontingente
LIK Larmimmissionskontingente
TF Teilfliche
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemaB Baugesetzbuch (BauGB)

AuBere Gestaltung von Gebauden

Hochglanzende und spiegelnde Dacheindeckungsmaterialien sind
unzulassig, ebenso Neon- und Leuchtfarben.

Die Anordnung von Anlagen zur alternativen Energiegewinnung ist
zulassig.

Glanzende und spiegelnde Fassadenmaterialien sind mit Ausnahme
von Glasfassaden unzuléssig, ebenso Neon- und Leuchtfarben.

AuBere Gestaltung von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zul&ssig. Sie dirfen die
Sicht an Ein- und Ausfahrten nicht einschranken.

Werbeanlagen sind auf maximal zwei pro Statte der Leistung, mit einer
FlachengrdBe von je maximal 30 m?2 beschrankt. Zusatzlich sind zwei
Firmenlogos am Gebéaude sowie innerbetriebliche Wegweiser zuléssig.
Die FlachengréB3e eines Firmenlogos darf 2 m? nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen haben sich grundsétzlich der Gesamtgestaltung
unterzuordnen und missen in Form, GréBe, Proportion, Material,
Farbe, Gliederung und Plastizitat auf die Gestaltung der Fassaden
abgestimmt sein. Wesentliche Bauglieder, wie Stiitzen, Mauervorlagen,
Gesimse, Fallrohre, Sockelaufbauten, dirfen nicht verdeckt oder
Uberschnitten werden.

Unabhangig von Werbeanlagen an den Gebauden darf auf den
Grundstiicken der Leistung eine zusatzliche Werbeanlage errichtet
werden. Diese darf eine Héhe von 3 m, gemessen ber dem
tatséchlichen Gelénde sowie eine Ansichtsflache von 4,5 m? nicht
Uberschreiten. Aufschuttungen fir Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Zudem sind Werbeanlagen als Hinweistafel in einer
Gemeinschaftsanlage an der Gebietszufahrt zuléssig. Die Hinweistafel
darf eine H6he von 5 m, gemessen Uber dem tatsachlichen Gelande
sowie eine Breite von 2 m nicht Uberschreiten. Das Schild auf der
Hinweistafel an der Gebietszufahrt darf je ansassiger Firma maximal
0,75 m2 grof3 sein.

Beleuchtete Werbung ist nur zulassig, wenn angrenzende Nutzungen
nicht beeintréchtigt werden. Werbeanlagen mit wechselndem oder
bewegtem Licht sind nicht zulassig.

Z&aune, Tore, Turen und Fenster sind von Werbeanlagen und
Warenautomaten freizuhalten.

Einfriedungen

Fir die Einfriedung der Grundstiicke sind Hecken, Maschendraht- und
Industriezdune bis 2,50 m Hbhe zulassig. Der Abstand zwischen Boden
und Unterkante Zaun muss dabei 15 cm betragen. Sockel und Mauern
sowie Stacheldraht sind unzulassig.

§ 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 88 ThirBO
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Denkmalschutz und archéologische Funde

Fir Bauvorhaben, die mit Erdarbeiten verbunden sind, ist eine Erlaubnis gemaB § 13 ThDSchG
erforderlich. Es besteht eine Anzeigepflicht fir vor- und friihgeschichtliche Funde gemali § 16
ThDSchG.

Beim Auftreten von Bodenfunden wahrend der Erdarbeiten sind die Fundstellen abzusichern, die
Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen und beim Thiringer Landesamt far
Denkmalpflege und  Archdologie anzuzeigen. Die Vorschriften des  Thiringer
Denkmalschutgesetzes fiir Bodendenkmale §§ 16 — 19 sind einzuhalten.

Ingenieurgeologie / Baugrundbewertung

Das Plangebiet liegt in einer Region, in der Subrosionserscheinungen, wie Erdfélle oder -senken,
auf Grund der geologischen Untergrundverhéltnisse méglich und in der Vergangenheit auch
vorgekommen sind. Derzeit sind im Plangebiet und seinem unmittelbaren Umfeld keine
Subrosionsformen bekannt. Im Rahmen der Untersuchung und Bewertung der Baugrund- und
Griindungsverhaltnisse sollte aber auch auf lokal ungewdhnlich hohe Lockergesteins-
machtigkeiten geachtet werden, da es sich hierbei um natiirlich bzw. auch anthropogen bereits
wieder verfillte Subrosionsformen handeln kdnnte.

Erdaufschlisse  (Erkundungs-  und Baugrundbohrungen,  Grundwassermessstellen,
geophysikalische Messungen) sowie gréBere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir
Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen.

Grenz- und Messpunkte
Bei vorbereitenden MaBnahmen oder Beginn der Bautatigkeit ist darauf zu achten, dass Grenz-
und Messpunkte erkennbar zu halten sind.

Versorgungsleitungen
Es besteht Erkundigungspflicht nach dem Verlauf von Versorgungsleitungen bei den 6értlichen
Versorgungsunternehmen bei Erdarbeiten vor Bauausfiihrung.

Altlasten, Aufféalliger Boden und Bodenverunreinigungen

Innerhalb des Bebauungsplans liegen diverse Altlastenverdachtsflachen, bei denen keine
erheblichen Bodenbelastungen zu erwarten sind. Allerdings kann aufgrund allgemeiner Erfahrung
nicht ausgeschlossen werden, dass bei spateren BaumaBnahmen schadstoffbelastete Bereiche
angetroffen werden. Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache mit der THALIS-Nr. 17882
(Relaistechnik) befindet sich im Stadium der Ersterfassung. Hier besteht nach wie vor der
Verdacht schadlicher Bodenveranderungen (§ 2 Abs. 4 BBodSchG).

Sollten bei BaumaBnahmen aufféllige Bereiche bzw. altlastverdachtige Flachen (§ 2 Abs. 6
BBodSchG), wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz, Auffillungen oder kontaminierter en
bzw. Wasser freigelegt werden oder ergeben sich durch Bauarbeiten schéadliche
Bodenverunreinigungen, ist die Untere Bodenschutzbehérde des Landratsamtes lim-Kreis
sachlich und ortlich zustédndig (§ 15 Abs. 1 BBodSchG) und unverziiglich zur Festlegung
erforderlicher MaBnahmen zu informieren.

Geologische Belange

Auf Grundlage des Gesetzes zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und offentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur
Zurverflgungstellung  geologischer  Daten  zur  Erfullung  6ffentlicher  Aufgaben
(Geologiedatengesetz - GeolDG-) sind Erdaufschlisse (Erkundungs-, Pegel- und
Baugrundbohrungen, geophysikalische Messungen) sowie gréBere Baugruben dem Thiringer
Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz rechtzeitig zwecks Aufnahme zur Erweiterung
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10.

11.

12.

des Kenntnisstandes Uber das Gebiet anzuzeigen. Durch beauftragte Ingenieurblros sind die
Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkundungsdaten und Lagepléane zu tbergeben.

ErschlieBung

Die Anbindemdglichkeiten an die bestehenden Energie-, Telekommunikations-, Wasser- und
Abwassernetze sowie an das 6ffentliche Verkehrsnetz sind gegeben. Die Ver- und Entsorgung
des Gebiets erfolgt tiber die Arnstadter Stral3e.

Léschwasser

Far die geplante Bebauung ist der Léschwasserbedarf nach DVGW W 405 Tabelle 1 bereit zu
stellen (96 m3/h Uber 2 h). Die Bereitstellung soll durch Loschwasserentnahmestellen mit einer
Entfernung von </= 300 m zum Objekt erfolgen. Die Absicherung der Loschwasserbereitstellung
ist durch einen Léschwassertank mit einem Fassungsvermégen von 650 m3 im Plangebiet und
mehrere Hydranten im Bereich der Arnstadter Strae und auf dem Betriebsgeldnde gegeben.
Zudem befindet sich an einem westlich der Arnstédter StraBe gelegenen Teich in ca. 100 m
Entfernung zum Blrogebaude eine Saugstelle fir Léschmittel.

Brauchwasseranlagen - Regenwassernutzungsanlagen

Wird der Einbau von Brauchwasseranlagen - Regenwassernutzungsanlagen vorgesehen, sind
diese genehmigungs- und abnahmepflichtig. Vom Grundstlickseigentiimer ist rechtzeitig ein
Antrag auf teilweise Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang beim Zweckverband
Wasser- und Abwasser Verband limenau (WAVI) zu stellen. Diese Forderung gilt nicht bei
ausschlieBlicher Nutzung des gewonnenen Brauchwassers fiir gértnerische Zwecke.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen hat unter Beachtung der einschlagigen
Sicherheitsbestimmungen, der Bestimmungen der §§ 19 g bis | Wasserhaushaltsgesetz, den DIN-
Vorschriften (z.B. DIN 1999) und anderer zutreffender Rechtsvorschriften so zu erfolgen, dass
eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu erwarten ist. Der Umgang
einschlieBlich Lagerung mit wassergefédhrdenden Stoffen ist gemaBs § 54 Abs. 1 Thiringer
Wassergesetz anzeigepflichtig.

Der unteren Wasserbehdrde sind anzuzeigen:
- Arbeiten, die die Bewegung und Beschaffenheit des Grundwassers beeinflussen;
- ErschlieBungen von Grundwasser — in diesem Fall sind die Arbeiten sofort einzustellen

- Wasserhaltung im Rahmen der Bauarbeiten — in diesem Fall ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis einzuholen

Abfalllagerung und -beseitigung

Abfalle dirfen zum Zwecke der Beseitigung nur in den dafiir zugelassenen Anlagen oder
Einrichtungen behandelt, gelagert oder abgelagert werden. Erzeuger oder Besitzer von
h&auslichen Abfallen sind verpflichtet, diese den zur Entsorgung verpflichteten &ffentlich-
rechtlichen Entsorgungstragern zu Uberlassen (§§ 17, 28 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWQ@)).
GemaB § 7 Absatz 2 KrWG sind Erzeuger oder Besitzer von Abfallen verpflichtet, diese zu
verwerten. Erzeuger und Besitzer von Abféllen, die nicht verwertet werden, sind nach § 15 Abs.
1 KrWG verpflichtet, diese zu beseitigen, so dass gemaB § 15 Abs. 2 KrWG das Wohl der
Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.

Immissionsschutz
Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes erfolgte die Erarbeitung des ,Schalltechnischen
Gutachtens® einschlieBlich ,Larmkontingentierung und Schalltechnischem Nachweis® fir den
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Betrieb CFF GmbH & Co. KG durch die THT Akustik GbR aus limenau Bericht-Nr.: 2024-438-010
vom 07.03.2024.

Grundlage fir die Gewahrleistung des erforderlichen Schallschutzes enthalt das Normblatt nach
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung®,
Ausgabe 2002/9/.

Technische Gerate und Anlagen sind stets zu warten und nach dem Stand der La&rmminderungs-
technik entsprechend auszubilden, um erhéhte Larmemissionen zu vermeiden.

Sonstiges (ausfiihrungsrelevant)

Zur Festlegung der konkreten Anschlussbedingungen ist die Standortzustimmung beim Wasser-
und Abwasserverband limenau (WAVI) einzuholen. Der Einbau von Regenwassernutzanlagen ist
genehmigungs- und abnahmepflichtig.

Jedes Grundstiick, welches an die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung angeschlossen ist oder
wird, ist vom Grundstiickseigentliimer mit einer Grundstiicksentwasserungsanlage zu versehen,
die nach den anerkannten Regeln der Technik hergestellt, zu betreiben, zu unterhalten und zu
andern ist. Am Ende der Grundstlicksentwéasserungsanlage ist je ein Kontrollschacht vorzusehen,
der Kontrollschacht ist im vorliegenden Fall als Probenahmeschacht auszubilden. Gegen den
Ruckstau des Abwassers aus dem offentlichen Netz hat sich jeder Grundstlckseigentiimer selbst
zu schitzen. Die Rickstauebene befindet sich auf dem Niveau der Gelédndeoberkante im
Anschlussbereich an die 6ffentliche Einrichtung. Zu beachten sind hier die jeweils glltigen
Regelwerke. Die Grundstiickseigentimer haben sofern zutreffend geman § 11 der Satzung far
die 6ffentliche Entwésserungseinrichtung des Zweckverbandes WAVI bei entsprechendem Stand
der Bauarbeiten, vor dem Verfiillen mit Erdreich, beim Zweckverband die Abnahme der gesamten
Abwasseranlage anzuzeigen.

Die Gehdlzbeseitigung ist vom 01.03.-30.09. eines Jahres untersagt (§ 39 Abs.5 Satz 1 Nr. 2
BNatSchG).

Geman § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Die Vorschriften der DIN 18915 bezlglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung sind zu beachten.

Far die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920, ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen’.

Bei Neuanpflanzungen sind Mindestabstdénde von 2,5 m zu wasser- und abwasserseitigen
ErschlieBungsanlagen nach DVGW-Regelwerk GW 125-Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen — bzw. DWA-M 162 B&ume, unterirdische Leitungen und
Kandle — zu beachten. Sofern notwendig, sind SchutzmaBnahmen zu bericksichtigen.
Uberbauungen von ErschlieBungsanlagen sind grundsatzlich auszuschlie3en.

Die Verkehrsflachen sind mindestens nach RASt 06 (Richtlinie fiir die Anlage von Stra3en) und
RStO (Richtlinie fir die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen) auszubilden.

Far die Beleuchtung sind nur Niederdruckdampflampen oder gleichwertige Lichtquellen, die den
Falleneffekt fir Nachtinsekten minimieren, zulassig.

Artenschutz

Zum Artenschutz wird auf die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), hier
Kapitel 5, Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope’
sowie hierin § 44 'Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten' ausdrlcklich hingewiesen. Fiir diesen Bebauungsplan ist § 39 ,Alilgemeiner Schutz
wild lebender Tiere und Pflanzen’ hervorzuheben. Danach ist es u. a. geman § 39 Abs. 5 Nr. 2
verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der
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Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Zu
fallende Gehdlze werden unmittelbar (3-5 Tage) vor dem Fallen / Roden auf vorhandene Nester,
Horste und Hohlen begutachtet. Bei Funden besetzter Horst- und Héhlenb&dume oder besetzter
Fledermausquartiere ist eine Fallung erst nach ungestértem Verlassen derselben mdglich.
Besetzte Hohlen und Horste sind der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen und das weitere
Vorgehen abzustimmen.

Umgang mit dem Artenschutz

GemaB den Ausfihrungen des vorliegenden Artenschutzgutachtens ist die Realisierung des
Bebauungsplans ohne Versto3 gegen die Bestimmungen der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG
(Tétungsverbot geman § 44 Abs. 1 Nr. 1, Stérungsverbot geman § 44 Abs. 1 Nr. 2, Schadigungs-
verbot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3, Beschadigungsverbot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)
moglich. Die nachfolgend aufgefiihrten MaBnahmen sind dafir entsprechend zu beachten.

MaBnahme V1/saP: zeitliche Beschrankung flir die Beseitigung von Vegetation und etwaigen
Habitatstrukturen inkl. Baumféllungen und Stubbenrodungen im Rahmen der
Baufeldfreimachung/ ErschlieBung sowie fiir ggf. notwendige Abrissarbeiten (Schutz
Vogel/Fledermause)

Die Baufeldfreimachung (mit Beseitigung der Vegetation inkl. notwendige Baumféllungen und
Stubbenrodungen sowie der Bodenoberfldche) erfolgt entsprechend § 39 BNatSchG Abs. 5 Nr. 2
artenschutzrechtlich veranlasst zwingend nur auBerhalb der Brutzeiten im Zeitraum 1. Oktober
bis 28. Februar j.J. Diese MaBnahme dient dem Schutz der européaischen Vogelarten, welche als
Gebiisch-, Baum- oder Hohlenbriiter im Planungsraumes aktuell Brutreviere besiedeln.

Die Beschrédnkung des Baubeginns auf den 0.g. Zeitraum stellt sicher, dass Verbotstatbestande
nach § 44, Abs. 1 Nr. 1 bis 3 (Zerstérung von Gelegen oder Tétung von Jungvdgeln, erhebliche
Stérung wahrend der Fortpflanzungszeit oder Zerstérung/Beschadigung von Fortpflanzungs-
stétten) der europaischen Vogelarten nicht eintreten kénnen. AuBerdem werden dadurch
Schadigungen von Fledermausen in potenziellen Quartieren und Ruhestéatten verhindert.

Die VermeidungsmaBnahme V1/saP gilt analog auch flr jene Arten, fir die zwar zum Zeitpunkt
der Bearbeitung keine Nachweise im UG vorlagen, welche den Planungsraum jedoch spéater (vor
Baubeginn) dauerhaft oder temporar besiedelt haben.

Hinweise:

Eine Vorverlegung des Baubeginnes/der Baufeldfreimachung bis zum 1. August j.J. ist auf Antrag
maoglich, sofern durch zusatzliche Begutachtung sichergestellt wurde, das Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht eintreten kénnen.

MaBnahme V2/saP: Baumkontrolle vor Fallung (Schutz Végel/Fledermause)

Die ggf. zu fallenden Baume/Gehdlze werden unmittelbar (3-5 Tage) vor dem Fallen/Roden auf
vorhandene besetzte Nester, Horste oder Héhlen begutachtet (Kontrolle).

Bei Funden besetzter Horst- und Hohlenbdume oder besetzter Fledermausquartiere ist eine
Fallung erst nach ungestdrtem Verlassen derselben mdglich. Besetzte Héhlen und Horste sind
der UNB des lim-Kreises mitzuteilen und das weitere Vorgehen mit der UNB abzustimmen.

MaBnahme V3/saP: Gebaudekontrolle vor Abriss (Schutz Végel/Fledermause)

Zum Abriss oder Teilrlickbau vorgesehene Gebaude werden (incl. Keller und Dachbdden soweit
vorhanden) unmittelbar (3-5 Tage) vor Abrissbeginn auf vorhandene besetzte Niststatten (Vogel)
und Quartiere (Fledermause) begutachtet (Kontrolle).

Bei Funden besetzter Niststatten oder besetzter Fledermausquartiere ist ein Abriss erst nach
ungestortem  Verlassen derselben mdglich. Besetzte Niststatten oder besetzte
Fledermausquartiere sind der UNB des lIm-Kreises mitzuteilen und das weitere Vorgehen mit der
UNB abzustimmen.
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MaBnahme A1/saP/CEF: Vogel-Nisthilfen Hohlen- und Halbhdhlenbriter
Als Ausgleich fur verloren gehende Niststatten von Héhlen- und Halbhéhlenbritern ist an
geeigneten Anbringungsorten (vorzugsweise innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes) die
Anbringung von 12 Nistkasten fiir Héhlen- und Halbhéhlenbriiter (z.B. Typen 1N, 2M, 2GR oval
und 2GR Dreiloch der Fa. SCHWEGLER oder vergleichbare) vorzusehen.
Eine jahrliche Reinigung der Nistkdsten ist zu gewé&hrleisten. Die Nisthilfen sind dauerhaft
vorzuhalten und ihre Standorte mit der UNB des lim-Kreises abzustimmen.
MaBnahme A2/saP/CEF: Fledermausquartiere
Als Ersatz fir verloren gehende potenzielle Fledermausquartiere sind an geeigneten
Anbringungsorten (vorzugsweise innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes) 6
Fledermausquartiere (z.B. Typen 1 FS, 2FS und 1FF der Fa. SCHWEGLER oder vergleichbare)
vorzusehen. Eine jahrliche Reinigung der Quartiere ist zu gewahrleisten. Die Quartiere sind
dauerhaft vorzuhalten und ihre Standorte mit der UNB des lim-Kreises abzustimmen.
16.  Artenlisten
Liste A: GroBkronige Laubbdume (Baume I. Ordnung)
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Esche
Betula pendula Birke
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Liste B: Kleinkronige Laubbdume und Obstgehdlze (Badume Il. und lll. Ordnung)
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Empfehlenswerte alte Obstsorten:
Apfelsorten: Kaiser Wilhelm, Danziger Kantapfel, Schéner aus Boskoop, Landsberger
Reinette,
Berlepsch, Klarapfel, Jakob Fischer, Prettacher, Jakob Lebel, Bittenfelder,
Rheinischer Bohnapfel, Maunzen Apfel
Birnensorten: Gute Luise, Oberésterr. Weinbirne, Griine Jagdbirne, Speckbirne,
Mostbirne, Gute Graue
Kirschsorten: GroBe Schwarze Knorpel Typ Querfurt, Gro3e Prinzessin
Zwetschen- Pflaume; Hauszwetsche, Wangenheimer Friihzwetsche,
und GrofRe Grine Reneklode (Pflaume)
Pflaumensorten
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Liste C: Straucher

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare
Rhamnus frangula
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Amelanchier ovalis
Euonymus europaea
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Liste D: Bodendecker

Cotoneaster dammeri ,C.B’
Gaultheria procumbens
Potentilla fruticosa

Prunus laurocerasus ,M.V.’
Ribes nigrum

Vinca minor

Liste E: Kletterpflanzen

Hedera helix
Clematis-Arten
Parthenocissus-Arten
Lonicera-Arten
Humulus lupulus

Eingriffliger WeiBdorn
Zweigriffliger Wei3dorn
Liguster

Faulbaum (giftig)
Kreuzdorn

Heckenrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Gewodhnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball
Haselnuss

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewodhnliche Felsenbirne
Pfaffenhltchen
Pulverholz

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Gewdohnliche Felsenmispel
Rote Teppichbeere
Gemeiner Fingerstrauch
kriechender Kirsch-Lorbeer
Schwarze Johannisbeere
kleines Immergriin

Efeu

Waldrebe (benétigt Kletterhilfe)
Wilder Wein

GeiBblatt

Gewdhnlicher Hopfen

Mindestanforderungen an das Pflanzgut

Arten, Baume I. Ordnung, 20-40 m Héhe: Hochstdmme, Stammumfang mind. 18 cm (nach
Guitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen), Ansatz der Krone 2,5 bis 3,0 m, Hochstamm mit
durchgehendem Leittrieb, 3mal verpflanzt mit Ballen

Arten, Baume Il. Ordnung, 15-20 m Héhe: Hochstdmme, 3mal verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang mind. 16 bis 18 cm (nach Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen)

Arten, Baume lll. Ordnung, 7-12 m Héhe: Hochstdamme, 3mal verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang mind. 14 cm (nach Gutebestimmungen fiir Baumschulpflanzen)

Straucher mindestens 2mal verpflanzt ohne Ballen (nach Gltebestimmungen fiir

Baumschulpflanzen), GréBe 60 bis 100 cm

Es ist gebietseigenes Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet Nummer 3 — Siidostdeutsches
Hugel- und Bergland zu verwenden. Die Herkunftsregion ist mit Lieferschein nachzuweisen.
Hinweise sind dem Merkblatt zur Verwendung von gebietseigenen Gehdlzen in Thiiringen mit
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Anlagen v. 22.07.2020
(https://tlubn.thueringen.de/fileadmin/00_tlubn/Naturschutz/Dokumente/10Landschaftspflege/
Gebietseigene_Gehoelze/0_Merkblatt_gebietseigeneGehdlze_20200722.pdf) zu entnehmen.

17.  Nachrichtliche Ubernahmen - nach § 9 Abs. 6 BauGB

17.1 Radonvorsorgegebiete
Radonvorsorgegebiete gemaB Allgemeinverfigung des Thiringer Landesamtes fiir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in
Innenrdumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz (StrlISchG) (Radonvorsorge-
gebiete), Thiringer Staatsanzeiger Nr. 51 + 52/2020 vom 21.12.2020.

Das gesamte Gebiet der Stadt limenau ist als Radonvorsorgegebiet ausgewiesen. Damit sind
insbesondere die in § 154 Strahlenschutzverordnung (StriISchV) bei Neubauten
vorgeschriebenen MaBBnahmen zum Schutz vor Radon umzusetzen.

17.2 Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Geb&ude unterliegen gemaB § 2 ThirDSchG dem
Denkmalschutz. Es handelt sich um Einzeldenkmale als Sachgesamtheit.
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