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1. Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Mittelfeld” ist seit 1992, die 1. Anderung seit 1998 rechtskréftig. Das Plan-
gebiet ist aufgesiedelt.

Die Flache im Geltungsbereich der 2. Anderung befindet sich im festgesetzten Mischgebiet. Sie wurde
als nicht iberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt und sollte als griine Pufferzone zwischen dem
festgesetzten Gewerbegebiet und den Wohnungen in der Bebauung an der Weimarer Stral3e dienen.
Diese nicht tiberbaubare Grundstiicksflache befindet sich im Eigentum der Stadt limenau. Sie wurde
an Anwohner aus der Weimarer Strafle verpachtet und entsprechend den Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes als Garten angelegt.

Im Jahr 2011 wurde durch einen der Pachter im Geltungsbereich der 2. Anderung der Antrag gestellt,
in dem von ihm genutzten Garten ein Wochenendhaus zu errichten. Da zum einem in einem festge-
setzten Mischgebiet die Errichtung eines Wochenendhauses unzuléssig ist, unabhéngig davon, ob es
in der iberbaubaren oder nicht tiberbaubaren Grundstiicksfléche errichtet werden soll, sich zum ande-
ren aber bereits ein Gartenhaus im Bestandsschutz in der griinen Pufferzone befinden, soll mit dem
Planverfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Mittelfeld" untersucht werden, inwieweit die
Zulassigkeit von weiteren Gartenh&usern — nicht Wochenendhéusern - in dieser griinen Pufferzone
ermoglicht werden kann.

Damit soll gesichert werden, dass auch weiterhin die Verpachtung dieser Fléchen durch die Stadt
limenau und eine angemessene gértnerische Nutzung gesichert sind.

2. Verfahrensablauf

Mit Beschluss Nr. 190/24/11 vom 07.07.2011 hat der Stadtrat limenau gemaR § 2 BauGB die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes limenau Nr. 5 ,Mittelfeld" beschlossen.

Der 1. Entwurf einschlieBlich Begriindung hat gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB vom 07.05.12 bis 11.06.12 in
der Stadtverwaltung llmenau (Rathaus), Zimmer 128, zur Information &ffentlich ausgelegen und konn-
te von jedermann eingesehen werden.

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden geméag § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 25.04.12 um Stellungnahme zum 1. Entwurf gebeten.
Die eingegangenen Stellungnahmen zur Behérden- und Blrgerbeteiligung wurden ausgewertet.

Im Ergebnis der Behordenbeteiligung ist die im 1. Entwurf geplante Nutzung des Gstlichen Geltungs-
bereichs auf den Flursticken 1276/2 tw., 1281/1 tw., 4115 tw. Und 4116 tw. der Flur 15, Gemarkung
limenau aufgrund eines im Rahmen der Behérdenbeteiligung zwischenzeitlich festgestellten Altlasten-
verdachts auf dem Flurstiick 1276/2 nicht realisierbar.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird somit so reduziert, dass der 6stliche
Geltungsbereich nicht mehr enthalten ist. Damit gelten hier die Festsetzungen des rechtkraftigen Be-
bauungsplanes ,Mittelfeld“ weiter fort.

Unabhangig von der aktuellen 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Mittelfeld" wird die Altlastenver-
dachtsflache redaktionell in den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Mittelfeld* tbernommen.

Die eingegangenen Stellungnahmen zum westlichen Geltungsbereich des 1. Entwurfs wurden ausge-
wertet und in den 2. Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Mittelfeld eingearbeitet.

Der 2. Entwurf einschlieRlich Begriindung hat gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB vom 05.11.12 bis 10.12.12 in
der Stadtverwaltung limenau (Rathaus), Zimmer 128, zur Information &ffentlich ausgelegen und konn-
te von jedermann eingesehen werden.

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 18.10.12 um Stellungnahme zum 2. Entwurf gebeten.

Die eingegangenen Stellungnahmen zur Behérden- und Birgerbeteiligung wurden ausgewertet.

Architekturbiiro Dr. Walther + Walther, Storchmiihlenweg 13, 99089 Erfurt, Tel. 0361 2111310, Fax 0361 2606586

3



limenau, Bebauungsplan Nr. 5 Mittelfeld", 2. Anderung — Satzung Begriindung 26.08.13 Seite 4

Es wurde ein beschleunigtes Bauleitplanverfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt.
Die rechtlichen Anwendungsvoraussetzungen des § 13 a Abs. 1 BauGB zu Bebauungsplanen der
Innenentwicklung sind gegeben:

1. Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung. Die Flache des Bebauungsplanes ,Mittelfeld*
ist aufgesiedelt. Die Flache der 2. Anderung betrifft einen in Bezug zur Gesamtflache unterge-
ordneten Teilbereich innerhalb der im Mischgebiet festgesetzten, nichtiiberbaubaren Grund-
stlicksfléche. Dabei handelt es sich um Teilflachen der Flurstiicke 1243, 1244 und das Flur-
stlick 4105/5 der Flur 15, Gemarkung limenau. Es gibt bereits 1 Gartenhaus, welches durch
Anwohner genutzt wird. Mit der 2. Anderung soll die maximal zulassige Anzahl und Kubatur
von Gartenhauser festgesetzt werden.

2. Die zuléssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder die GréRe der festgesetz-
ten Grundflache betragt weniger als 20 000 m?2.

3. Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriin-
det, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach Anlage 1
zum Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder dem ThirUVPG unterliegen.

4. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des BNatSchG (Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgtiter) bestehen nicht.

Aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB kommen folgende Ab-
weichungen vom Normalverfahren zum Tragen:

1. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB wird
abgesehen. Statt dessen wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB jedoch ortsuiblich bekannt ge-
macht, wo sich die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der sowie die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und das sich die Offentlichkeit inner-
halb einer bestimmten Frist zur Planung dufern kann.

2. Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a) BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Daten ver-
fagbar sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und der Uber-
wachung erheblicher Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB wird abgesehen.

3. Es wird ortsublich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfiihrung der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

Auszugleichende Eingriffe in Natur und Landschaft treten nicht ein. Die festgesetzte Grundflachenzahl
im festgesetzten Mischgebiet wird eingehalten.

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung limenau, Flur 15;
1243 tw., 1244 tw., 4105/5

Die GroRe des Plangebietes der 2. Anderung betragt ca. 0,3 ha.

Die GroRe des Plangebietes des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Mittelfeld" betragt ca.
9,22 ha.

4. Standortalternativen

Da mit der 2. Anderung aktuelle Anforderungen in der Nutzung der vorhandenen Gérten geklart wer-
den sollen, stellt sich die Frage nach einer Standortalternative nicht.
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5. Ubergeordnete Planungen

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemaR Regionalplan Mittelthiiringen, rechtskraftig seit dem 01.08.2011 nimmt die Stadt limenau die
Funktion eines Mittelzentrums ein. Es kann davon ausgegangen werden, dass der Inhalt der 2. Ande-
rung sowie die GroRe des Plangebiets der 2. Anderung keine Relevanz zu den Belangen der Regio-
nalplanung haben. Unabhangig davon bilden Mittelzentren geméaR Landesentwicklungsplan ein enges
Netz regionaler Bevélkerungsschwerpunkt. Mittelzentren sind historisch gewachsene Impulsgeber und
Ankerpunkte im polyzentrischen Netz der Thuringer Kulturlandschaft. Allerdings ist davon auszuge-
hen, dass sich der demografische Wandel allgemein und die raumlich sowie zeitlich differenzierte
Ausformung demografischer Trends auf die Situation der Mittelzentren auswirken.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird angestrebt, auch weiterhin die Verpachtung dieser
Flachen durch die Stadt limenau an die Anwohner zu sichern und durch ein angenommenes Wohn-
umfeld langfristig die Burger als Bewohner der Stadt zu halten.

Die planungsrechtlichen Regelungen der 2. Anderung stehen somit im vollen Ubereinklang mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Stadt llmenau hat am 14.09.2009 die Aufstellung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die
fruhzeitige Behorden- und Biirgerbeteiligung hat stattgefunden. Der Vorentwurf des Fldchennutzungs-
planes lag im Zeitraum vom 12.07.10 bis 13.08.10 6ffentlich aus.

Die im Geltungsbereich der Aufstellung des Bebauungsplanes festgesetzten Mischgebietsflachen sind
im aktuellen Entwurf des Fldchennutzungsplanes, Stand September 2012, dargestellt.

Da ein rechtsgiiltiger Flachennutzungsplan noch nicht vorliegt, handelt es sich bei dem Bebauungs-
plan limenau Nr. 5 um einen vorzeitigen Bebauungsplan geméaR § 8 Abs. 4 BauGB. Voraussetzung fur
einen vorzeitigen Bebauungsplan ist die Ubereinstimmung der Planung mit der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung (Ubereinstimmung mit dem Vorentwurf des Flachennutzungsplans) sowie das
Vorliegen dringender Grinde.

Dies ist hier der Fall.

Es besteht jetzt der Bedarf nach Realisierung eines Gartenhauses in den vorhandenen Garten auf der
nichtiberbaubaren Grundstiicksflache des festgesetzten Mischgebiets, die als Pufferzone zum fest-
gesetzten Gewerbegebiet dienen soll. Zum einen soll verhindert werden, dass der betreffende Burger
in das Umland abwandert, weil er dort sein Wohnumfeld besser gestalten kann. Zum anderen soll die
Gartennutzung auf der durch die Stadt limenau verpachteten Flache nicht brach fallen, um das Wohn-
umfeld nicht negatlv zu beeinflussen. Mit dem Bebauungsplanverfahren zur 2. Anderung soll zudem
geklart werden, wie die Funktion der Pufferzone, ein gut gestaltetes Wohnumfeld und der Bedarf der
Gartennutzer an Gartenhausern in Ubereinstimmung gebracht werden kénnen. Die beabsichtigte
stadtebauliche Entwickiung entspricht zudem dem sich aus der naheren Umgebung auerhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Mittelfeld" ergebenden ZulassigkeitsmaRstab. Da es derzeit
noch nicht absehbar ist, wie lange das Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes dauern
wird, ist die Durchfilhrung des Bebauungsplanverfahrens fiir die 2. Anderung als vorzeitiger Plan er-
forderlich.

6. Charakteristik des Bestandes

Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet der 2. Anderung befindet sich im festgesetzten Mischgebiet des rechtskréftigen Be-
bauungsplanes Nr. 5 ,Mittelfeld* westlich der StralRe ,Auf dem Mittelfeld" hinter der kirchlichen Einrich-
tung. Der Geltungsbereich ist ca. 3000 m 2 groRk.

Sudlich an den Geltungsbereich der 2. Anderung grenzt die Bebauung an der Weimarer Strale an, in
denen sich Wohnungen befinden. Nérdlich grenzen die festgesetzten und aufgesiedelten Gewerbege-
biete innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes an. Westlich befinden sich auRerhalb des Gel-
tungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes gewachsenen Gewerbebetriebe. Ostlich grenzt
der Geltungsbereich der 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Mittelfeld" an, in dem
innerhalb eines festgesetzten Mischgebietes eine kirchliche Einrichtung realisiert wurde.

Architekturbiro Dr. Walther + Walther, Storchmuihlenweg 13, 99089 Erfurt, Tel. 0361 2111310, Fax 0361 2606586
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Gebaudebestand / aktuelle Nutzung
Im Plangebiet befinden sich derzeit bereits 1 Gartenhaus und ein relativ dauerhaftes Zelt.

Straen und Wege
Das Plangebiet wird tber die stdlich angrenzenden Wohngrundstiicke sowie einen Fuweg nérdlich
der kirchlichen Einrichtung erschlossen.

Denkmalschutz
Denkmalschutzbelange werden nicht berihrt.

Eigentumsverhaltnisse
Die Flurstiicke im Geltungsbereich der 2. Anderung befinden sich im Eigentum der Stadt limenau.

Umwelt- und Freiraumsituation

Naturraumliche Gegebenheiten, Klima:

Das Plangebiet der 2. Anderung stellt die Pufferzone zwischen den Gewerbebetrieben im Norden des
rechtskraftigen Bebauungsplanes und der Wohn- bzw. das Wohnen nicht wesentlich stérenden ge-
werblichen Bebauung im Mischgebiet im Stiden des rechtskréftigen Bebauungsplanes dar. Die Flache
hat Auswirkungen auf das Mikroklima und soll in ihrer Funktion erhalten bleiben.

Trinkwasserschutz:
Belange des Trinkwasserschutzes werden nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht berihrt.

Altlasten:
Altlastenverdachtsflachen sind im Geltungsbereich des 2. Entwurfs der 2. Anderung des Bebauungs-
planes nicht bekannt.

Immissionsschutz:
Die Plangebiete haben keine immissionswirksamen Auswirkungen.

Munitionsgefahrdung:
Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist nicht mit einer Munitionsgeféhrdung zu rechnen.

7. Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Mittelfeld sollen maximal 3 Gartenh&user
mit der Zweckbestimmung Schutz vor Witterungsunbilden und Unterbringung von Gartenmébeln, -
geraten und -erzeugnissen errichtet werden. Im Gegensatz zu Wochenendhéusern enthalten Garten-
hauser keine Aufenthaltsfunktion.

Sollten die Gartennutzer einen Stromanschluss fiir die Beleuchtung oder einen Wasseranschluss fur
die Bewasserung des Gartens wiinschen, sind die Anschlusse privatrechtlich herzustellen.

Es besteht im Hinblick auf die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes keine Verpflich-
tung der Stadt limenau bzw. der Versorgungstréger, Garten ver- und entsorgungstechnisch zu er-
schlielRen.

Trinkwasserversorgung, Abwasserentsorgung

Fur die westlich der ErschlieBungsstrale gelegene Flache besteht aus technischer Sicht eine An-
schlussmoglichkeit an die éffentliche Versorgungs- sowie Entwasserungseinrichtung. Gemab Stel-
lungnahme des Zweckverbandes Wasser- und Abwasserverband limenau zum 1. Entwurf der 2. An-
derung des Bebauungsplanes befindet sich der Anbindepunkt jeweils in der ErschlieBungsstraie ,Auf
dem Mittelfeld". Eine Leitungsverlegung ware im Bereich des nordlich des Kirchgrundstiicks befindli-
chen FuBweges denkbar. Zu beachten ist der Ubergabepunkt zwischen offentlicher Einrichtung und
Kundenanlage an der éstlichen Grenze des Fuweges. Trinkwasseranschliisse werden nur im Zu-
sammenhang mit einer abwassertechnischen Erschlieffung hergestellt.

Regenwasserentsorgung

Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund oder in ein Gewasser bedarf der wasser-
rechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde, wenn sie den Umfang des Gemeingebrauches
nach § 37 Thuringer Wassergesetz Ubersteigt. Die Versickerung von Niederschlagswasser in den
Untergrund ist unter bestimmten Voraussetzungen nicht genehmigungspflichtig. Die Bedingungen
ergeben sich aus der Tharinger Niederschlagsversickerungsverordnung.
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Elektroenergieversorgung ;
Nach derzeitigem Erkenntnisstand gibt es technische Méglichkeiten, das Plangebiet der 2. Anderung
des Bebauungsplans ,Mittelfeld* zu erschliefben.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt gemaR der giiltigen Abfallwirtschaftssatzung des limkreises.

8. Planungsziele und planungsrechtliche Sicherung

8.1. Ziele, Zwecke und wesentliche Planinhalte

e ey e - —

Ziel der Planung ist die notwendige Schaffung des Bauplanungsrechtes fir die maogliche Errichtung
von maximal 3 Gartenhdusern im Geltungsbereich der 2. Anderung auf einem bisher als nicht tber-
baubaren Grundstiicksflache festgesetzten Teilbereich der Mischgebietsbaufléachen im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 5 ,Mittelfeld".

Damit soll die planungsrechtliche Grundlage zur Genehmigung der von den Nutzern gewinschten
Gartenh&user und die nachhaltige Sicherung dieses Teilbereichs als griine Pufferzone zwischen dem
nérdlichen Gewerbe und dem siidlichen Wohnen, welches mit das Wohnen nicht wesentlich stéren-
dem Gewerbe durchmischt ist, gesichert werden. Des weiteren soll auch die nachhaltige Moglichkeit
der Verpachtung der Garten durch die Stadt limenau gewéhrleistet und den geénderten Anforderun-
gen an eine Gartennutzung Rechnung getragen werden.

8.2. Begriindung der Festsetzungen

Die nachfolgenden Festsetzungen betreffen nur den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 ,Mittelfeld".

Alle anderen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Mittelfeld” gelten unveran-
dert weiter fort.

8.2.1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Zur Festsetzung 1.1. bis 1.4. sowie der Festsetzung auf der Planzeichnung:

Mit diesen Festsetzungen soll gesichert werden, dass der als griine Pufferzone im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 5 Mittelfeld* angedachte Teilbereich des siidwestlichen Mischgebiets, der als
nicht tiberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt wurde, unter Beachtung der Wiinsche und Anforde-
rungen der derzeitigen Nutzer der Garten erhalten bleibt.

Den Festsetzungen liegt die allgemeine Definition von Gartenhéusern zu Grunde: Gartenhauser sind
kleinere, eingeschossige, in einfacher Bauart erstellte Geb&ude, deren Zweckbestimmung in der Un-
terbringung von Gartenmébeln, -geréten und —erzeugnissen sowie dem Schutz vor Witterungsunbil-
den liegt.

Mit der Festsetzung, auf ca. 3000 m? Gartenflache im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes 3 Gartenhauser mit maximal 40 m? Grundflache zuzulassen, also pro 1000 m? Gartenfla-
che 40 m? und damit eine minimale Versiegelung und Aufrechterhaltung der Funktion als grine Puf-
ferzone, wird auch den Interessen der Stadt lImenau als Eigentiimer dieser Grundstiicke entsprochen.
In diesem Zusammenhang ist auch die Festsetzung einer Holzterrasse mit offenen Fugen auf offener
Unterkonstruktion mit maximal 12 m? Flache zu verstehen: Damit soll die Méglichkeit zur Errichtung
eines ebenen Sitzplatzes gegeben werden, ohne dass weitere Fléchen versiegelt werden. In den offe-
nen Fugen soll im Gegensatz zu einer Nut- und Federverbindung der Holzdielen das Regenwasser in
den offenen Untergrund unter der Holzterrasse abflieBen kénnen. Die Konstruktion dieser Holzterras-
se Uber naturbelassenem Boden auf Einzelauflager- bzw. Einzelfundamentpunkten erméglicht zudem
im Gegensatz zu einer versiegelnden Bodenplatte bei Bedarf den einfacheren spateren Rickbau.

Zusétzlich zur Eingeschossigkeit wurde die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses festge-
setzt. Diese Festsetzungen sollen in Verbindung mit der bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit einer
Dachneigung bis 30 Grad (Festsetzung 3.1.) dazu dienen, dass die Héhe des Gartenhauses auch
gartenhaustypisch vorgesehen wird und keine 2. Nutzungsebene im Dachgeschof entsteht. Bezug-
ebene ist die umgebende Oberkante des vorhandenen Geléndes.
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8.2.2. Bauweise

Zur Festsetzung auf der Planzeichnung: nur Einzelhduser zuldssig

Mit dieser Festsetzung soll gesichert werden, dass die maximal 3 zulassigen Gartenhauser als 3 ein-
zelne Gebaude realisiert und nicht zusammengefasst zu einem Gebaudekomplex werden. Damit soll
2 B. auch AuRenstehenden beim Anblick klar sein, dass es sich hier um Gartenhauser handelt, um
Diskussionen im Hinblick auf den Gleichbehandlungsgrundsatz hinsichtlich der Gréfe von Gartenhau-
sern, der in anderen Bereichen der Stadt bereits praktiziert wird, auch in Zukunft nicht zu provozieren.

8.2.3. Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern

Zur Festsetzung 2.1. sowie der Festsetzung auf der Planzeichnung:

Mit dieser Festsetzung soll gesichert werden, dass zum einen die bereits mit dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 5 ,Mittelfeld* angestrebte grine Pufferzone gesichert wird, zum anderen in diesem
bisher als nicht iberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb des Mischgebiets festgesetztem Teilbe-
reich die Realisierung von im allgemeinen nutzungstypischen baulichen Anlagen méglich wird.

8.2.4. Festsetzungen nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB (Zuordnungsfestset-
zung)

Fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfah-
rens nach § 13 a BauGB eine Zuordnungsfestsetzung nicht erforderlich.

8.2.5. Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 2 ThiirBO

Die im nachfolgenden begriindeten Festsetzungen sind bauordnungsrechtliche Festsetzungen, die
ausschlieRlich Anforderungen an die Gestaltung formulieren. Sie dienen dazu, den angestrebten stéd-
tebaulichen Charakter des Plangebietes zu sichern und Nachbarschaftskonflikte zu vermeiden.
Leitbilder sind dabei ortstypische Materialien und Formen, die gewahrleisten, dass die Geb&ude sich
harmonisch in das Stadtbild einfugen.

Zur Festsetzung 3.1. bis 3.4. sowie der Festsetzung auf der Planzeichnung: Auiere Gestaltung von
Gebauden

Die Festsetzungen beschreiben die zuléssigen und unzulassigen Dachformen, Dachneigungen und
Dach- sowie Fassadenmaterialien.

Sie dienen der Einpassung in die vorhandenen Gérten sowie in das stadtebauliche Umfeld sowie der
Vermeidung von Nachbarschaftskonflikten durch Blendwirkung. Glanzende und spiegelnde Dach- und
Fassadenmaterialien bzw. Neon- und Leuchtfarben oder reinweile Flachen konnten die Nutzung in
den angrenzenden Wohnungen an der Weimarer Strale beeintrachtigen, des weiteren spiegelnde
oder ggf. Larm erzeugender Anlagen zur Gewinnung alternativer Energien.

Mit der ausnahmsweisen Zulassigkeit der dieser Anlagen soll abgesichert werden, dass sie errichtet
werden kénnen, dafir aber auch stadtbild- und nachbarschaftsvertragliche Lésungen gefunden wer-
den missen.

Die Beschrankung der Dachneigung auf maximal 30 Grad soll sicherstellen, dass in den Gartenhau-
sern keine Zwischendecke eingezogen werden kann, durch die dann eine 2. Ebene entsteht. Auch
hier soll AuRenstehenden beim Anblick klar sein, dass es sich hier, wie festgesetzt, um eingeschossi-
ge Gartenhauser handelt, um Diskussionen im Hinblick auf den Gleichbehandlungsgrundsatz hinsicht-
lich der Geschossigkeit von Gartenhéusern oder im Analogschluss Wochenendhéausern, der in ande-
ren Bereichen der Stadt bereits praktiziert wird, auch in Zukunft nicht zu provozieren.

Zur Festsetzung 4.: AuRere Gestaltung von Werbeanlagen

Zur Festsetzung 4.1.:
Werbeanlagen widersprechen dem Charakter von Garten, deshalb sind sie unzuléssig.
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Zur Festsetzung 5.: Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfléchen

Zur Festsetzung 5.1.:

Mit der Festschreibung des natirlichen Gelandeverlaufs soll gesichert werden, dass festgesetzte
Firsthohe der Gartenhauser in Bezug zum vorhandenen naturlichen Gelandeverlauf eingehalten und
nicht durch Aufschiittungen umgangen wird.

9. Hinweise

Denkmalschutz und archéologische Funde

Derzeit sind keine Bodenfunde bekannt, was aber nicht ausschlieft, dass bei Bau- oder Abbrucharbei-
ten vor- oder frithgeschichtliche Funde gemacht werden kénnen. Der Umgang mit archaologischen
Funden ist durch das Tharinger Denkmalschutzgesetz (ThDSchG) vom 07.01.92 geregelt.

Auffalliger Bodenaushub und Bodenverunreinigungen

Auch wenn Altlastenverdachtsflachen derzeit im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungs-
planes nicht bekannt sind, bedeutet das nicht, dass keine Kontaminationen vorhanden sein kénnen.
Deshalb soll beim Auffinden auffalliger Bereiche die zustandige Umweltbehérde informiert werden.
Ebenso ist die zustandige Umweltbehérde zu informieren, wenn bei Bauarbeiten Havarien auftreten,
die zu Bodenverunreinigungen fahren.

Regenwasserbehandlung

Wenn das anfallende Niederschlagswasser aus der Dachentwasserung, von \Wegen und Platzen
durch Infiltration zur Grundwasseranreicherung oder anderweitig dem Grundwasser zugefuhrt werden
soll, so ist dazu ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Geologische Belange
Mit dem Hinweis soll abgesichert werden, dass der Wissensstand tber die Geologie des Landes re-

gelmaRig erweitert und erganzt wird.
Des Weiteren wird auf die Besonderheiten des Untergrundes verwiesen, sO dass im Rahmen der
Hochbauplanung darauf Riicksicht genommen werden kann.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Der Hinweis soll auf die Bestimmungen des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen hinweisen, da
fir den Feldbahn- bzw. Museumsbahnbetrieb eventuelle wassergefahrdende Stoffe fur die Maschi-
nenpflege benétigt werden kénnten.

Hinweise zum Bauleitplanverfahren
Der Hinweis soll in Kurzfassung auf die Besonderheiten des beschleunigten Verfahrens aufmerksam
machen. Der Inhalt dazu ist in der Begriindung unter Punkt 2 Verfahrensablauf erlautert.

10. Flachenbilanz

GrofRe des Plangebietes der 2. Anderung 2977 m?

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die 2977 m?
Erhaltung von B&dumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die GesamtgréRe des Planungsgebietes wurde digital auf Basis des Katasterplanes ermittelt.
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