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Hinweis zu den Rechtsfolgen:

Die vorliegende Bebauungsplanénderung ersetzt innerhalb ihres Geltungsbereichs nach Rechtskraft vollsténdig die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplans Nr. 43 ,Meyersgrund’. Fir die als
Teilaufhebung’ ausgewiesenen Bereiche tritt der vorherige Bebauungsplan auBer Kraft, fir den Erweiterungsteil
wird erstmals Planungsrecht geschaffen.

1  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZ-
BUCH (BAUGB)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO Wochenendhausgebiet (§ 10 Abs. 1 bis 3 BauNVO)

Das Wochenendhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem zeitlich begrenzten Frei-
zeitwohnen in Wochenendhdusern sowie den dazugehérigen Anlagen zur Ver- und Entsor-
gung des Gebiets. Der stéindige Aufenthalt im Sinne des Dauerwohnens ist nicht zuléssig.

Allgemein zuldssig sind:

1. Wochenendhdauser,

2. untergeordnete Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung des Gebiets entsprechen,
wie Gerateschuppen, Feuerholzuntersténde und éhnliche Anlagen,

3. Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung des Gebiets dienen, wie Trafostationen,
Verteilerkdsten und dhnliche Anlagen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Anlagen fur den Betrieb und die Verwaltung des Gebiets. *'

SO Ferienhausgebiet (§ 10 Abs. 1, 2 und 4 BauNVO)

Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferienmé-
Bigen Wohnen eines wechselnden Personenkreises und den dazugehérigen Anlagen und
Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwoh-
nen nicht stéren. Der stdndige Aufenthalt im Sinne des Dauerwohnens ist nicht zuldssig.

SO Ferien 1

Allgemein zuldssig sind:

1. Anlagen for den Betrieb und die Verwaltung des Gebiets, *'

2. Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, je-

weils soweit sie Uberwiegend der Versorgung des Gebiets dienen, *'

* Kennzeichnung fir Regelungen zur zuldssigen Grundfléche unter Punkt 1.2.2.
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1.2

1.2

3. Anlagen und Einrichtungen fur sportliche und freiraumbezogene Freizeitzwecke, die das

. . ) 2
Freizeitwohnen nicht stéren, *

4. Ferienwohnungen und Ferienhduser verschiedener Formen.

SO Ferien 2

Allgemein zuldssig sind:

1. Ferienwohnungen und Ferienhduser verschiedener Formen,
2. Anlagen und Einrichtungen fir sportliche und freiraumbezogene Freizeitzwecke, die

o . . 2
das Freizeitwohnen nicht stéren, *

3. Anlagen fir den Betrieb und die Verwaltung des Gebiets. *°

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Schank- und Speisewirtschaften soweit sie Gberwiegend der Versorgung des Gebiets

. 2
dienen,*

2. Wochenendhduser,
3. Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile und andere bewegliche Unterkinfte.

SO Campingplatzgebiet (§ 10 Abs. 1, 2 und 5 BauNVO)

Das Campingplatzgebiet dient zu Zwecken der Erholung als Flache fir Camping- und
Zeltplatze, die fir mobile Freizeitunterkinfte bestimmt sind, sowie fir Anlagen und Einrich-
tungen zur Versorgung des Gebiets und zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht
stéren.

Allgemein zuldssig sind:

1. Zelte, Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile und andere bewegliche Unterkinfte,
2. Anlagen und Einrichtungen fir sportliche und freiraumbezogene Freizeitzwecke, * %"

3. Anlagen fir den Betrieb und die Verwaltung des Gebiets. * *°

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 16 bis 20 BauNVO, § 10 Abs. 3 BauNVO)

Hoéhe und Hohenlage baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen erfolgt durch die maximal zuléssige Trauthdhe
(THmax) und die maximal zulassige Firsthéhe (FHmax).

Unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Trauthéhe und der Firsthdhe ist

* die vorhandene Geldndehéhe in Meter Gber Normalhéhennull (m 0 NHN),

* Kennzeichnung fir Regelungen zur zuléssigen Grundfléche unter Punkt 1.2.2.

* % Kennzeichnung fir Regelungen zur zuléssigen Grundfléche unter Punkt 1.2.2.
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1.2.2

» gemessen an der talseitigen Fassade des Gebdudes in Gebaudemitte.

» Die Hahenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden be-
nachbarten in der Planzeichnung abgebildeten Héhenlinien zu ermitteln. Ma3geb-
lich bei der Ermittlung sind die senkrecht zur talseitigen Fassade orientierten Schnitt-
punkte mit den benachbarten Héhenlinien.

Bestimmungen zur Traufhéhe (THmax)
Die Trauthdhe (TH) wird definiert als

» das senkrecht auf der Wand der talseitigen Fassade gemessene Mafl vom unteren
Bezugspunkt

* bis zum oberen Bezugspunkt = oberster Schnittpunkt der AuBenfléche der Wand
mit der Oberkante der Dachhaut.

Die zulassige Trauthdhe ergibt sich gemaB Eintrag in die Nutzungsschablone.

Bestimmungen zur Firsth6he (FHmax)
Die Firsthdhe (FH) wird definiert als

» das senkrecht auf der Wand der talseitigen Fassade gemessene Mafl vom unteren
Bezugspunkt

* bis zum oberen Bezugspunkt = Héhe der Oberkante des Firsts an der héchsten
Stelle.

Die zuldssige Firsthéhe ergibt sich gemaf Eintrag in die Nutzungsschablone.

GroBere zuldssige Hohe fir bestimmte Bauteile und bauliche Anlagen

Technische Dachaufbauten (z.B. Schornsteine, Parabolantennen, nicht Solaranlagen) dir-
fen die tatsdchliche Firsthdhe um héchstens 0,5 m Uberragen. Ausnahmsweise kénnen
groBere Hohen zugelassen werden, wenn gesetzliche oder andere éffentliche Vorschriften
dies erfordern.

Fir die unter der Art der baulichen Nutzung mit * oder ** gekennzeichneten baulichen
Anlagen kann bei Vorliegen betrieblicher Anforderungen ein Trauthdhe bis 4,00 m und
eine Firsthéhe bis 6,00 m zugelassen werden.

Zulassige Grundfléche (GR)

Die zuldssige Grundfliche wird gemdf Eintrag in die Nutzungsschablone festgesetzt.” Sie

versteht sich jeweils einschlieBlich Terrasse.” Die Angaben gelten pro Wochenend- bzw.
pro Ferienhaus.

Hinweis: Sofern im Bestand Gebdude mit gréfierer Grundfléche vorhanden sind, geniefien diese Bestands-
schutz.

Das gilt auch im Fall von nach Landesrecht zuldssigen Uberdachungen.
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1.3

1.4

In den Ferien- und Wochenendhausgebieten dirfen untergeordnete Nebenanlagen, befes-
tige Zufahrten und befestigte Zuwegungen auf den Grundsticken in ihrer Summe die fest-
gesetzte Grundfléche pro Haus um héchstens 25 m? Gberschreiten, Stellplétze um zusétz-
lich 15 m2.

In den Teilgebieten Ferien 1 und Ferien 2 sowie im Wochenendhausgebiet dirfen zulédssige
bzw. ausnahmsweise zuldssige bauliche Anlagen der unter der Art der baulichen Nutzung
mit * gekennzeichneten Nutzungen eine Grundflache von jeweils bis zu 200 m? haben.
Fir Schank- und Speisewirtschaften kommen jeweils 200 m? fir eine Terrasse hinzu. Eine
Uberschreitung pro baulicher Anlage der genannten Art fir Zufahrten und befestigte Zu-
wegungen ist jeweils bis zu héchstens 100 m? zulassig.

Im Campingplatzgebiet ergibt sich die zuléssige Grundfléche durch Einschrieb in die Gber-
baubaren Flachen. Dariber hinaus ist fir die unter der Art der baulichen Nutzung mit **
gekennzeichneten baulichen Anlagen eine Grundflache von jeweils maximal 30 m? er-
laubt.

Stdlich bzw. éstlich der Schmicker Straf3e ist in den dortigen Ferienhausgebieten und dem

Campingplatzgebiet die Herstellung erschlielender Wege im notwendigen Umfang zulés-
sig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In allen Teilgebieten sind die Gberbaubaren Fléchen durch Baugrenzen zeichnerisch fest-
gesetzt.

Im SO Campingplatzgebiet sind auBlerhalb der zeichnerisch festgesetzten Gberbaubaren

Grundsticksfléchen die unter der Art der baulichen Nutzung mit ** gekennzeichneten bau-
lichen Anlagen allgemein zuldssig.é

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

(§ 2 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgréfie der Baugrundsticke wird geméf Eintrag in die Nutzungsschablone fest-
7

gesetzt.

Insbesondere die Bestimmungen zur zuldssigen Grundfléche unter Pos. 1.2.2 gelten parallel.

Hinweis: Innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets sind die Regelungen des Wasserhaushalts-
gesetzes zu beachten.

Hinweis: Sofern im Bestand kleinere Grundstiicke vorhanden sind, genieflen diese Bestandsschutz.

Vorentwurf * 31. Januar 2025 Seite 5 von 15



Stadt limenau + Bebauvungsplan Nr. 43
,Meyersgrund - 1. Anderung, Erweiterung und Teilaufthebung’ Textfestsetzungen

1.5

1.6

1.7

1.8

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Garagen und Carports

Stellplatze durfen grundsatzlich in den Sondergebieten sowie den eigens dafir festgesetzten
Flachen errichtet werden. Garagen und Carports sind im gesamten Gebiet unzuldssig.

Im SO Wochenendhausgebiet ist maximal ein Stellplatz je 60 m2 Grundfléche (GR) zuléssig.
Im SO Ferienhausgebiet gilt das bezogen pro 80 m2 Grundfléche (GR).

Im SO Wochenendhausgebiet ist das Auf- und Abstellen von Wohnwagen und Mobilheimen
unzuldssig.

Nebenanlagen

Im gesamten Plangebiet ist die Errichtung von Schwimmbecken unzuléssig.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
(§ 2 Abs.T Nr. 13 BauGB)

Die Fihrung von Versorgungsleitungen der technischen Infrastruktur ist nur in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausfihrung der Stellplatzflachen, Wege und Zufahrten

Stellplatze for Pkw sowie sonstige befestigte, mit dem Erdboden verbundene Flachen auf
den Grundsticken sind mit wasserdurchléssigen offenfugigen Beld‘gen8 auszufGhren. Aus-
genommen von dieser Verpflichtung sind Terrassen und Freisitze bis zu einer Flache von
20 m?, welche direkt an das jeweilige Wochenend- oder Ferienhaus anschliefen.

Alternativ zur voranstehenden Bestimmung kénnen befestigte Fléchen wasserundurchlassig
angelegt werden, soweit das anfallende Niederschlagswasser in seitliche Mulden oder
sonstige Versickerungseinrichtungen abgefihrt wird.

DIE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDEN FLACHEN
(§ 9 Abs. 1T Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind zugunsten der
Anlieger der an sie angrenzenden Flursticke festgesetzt. Das Befahren durch Rettungs- und
Servicefahrzeuge ist ebenfalls zuldssig.

Hinweis: z.B. breitfugiges Pflaster, Rasenfugenpflaster, Porenpflaster, Rasengittersteine oder Rasenwaben.
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1.9 BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ER-
HALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SO-
WIE VON GEWASSERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB)

1.9.1 Anpflanzungen und Bindungen zur Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzbestimmungen fir private Grundsticksflachen

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksfléchen der Wochenendhaus- und der Ferienhausge-
biete, die gemaB der Festsetzung zur zuldssigen Grundfléche (GR) verbleiben, sind als
Grinbereiche anzulegen und gértnerisch zu pflegen. Dazu sind pro Grundstiick ein Laub-
baum II. Ordnung oder Obstbaum-Hochstamm sowie finf Straucher zu pflanzen.

Begriinung von Parkpldtzen

Je vier Stellplatze, die im rédumlichen Zusammenhang errichtet werden, ist ein Laubbaum
ll. Ordnung auf der Stellplatzanlage oder in unmittelbarer réumlicher Zuordnung zu pflan-
zen.

1.9.2 Erhaltung von Vegetationsbestéinden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

E1 - Erhalt des Ufersaums am Bachlauf

Im Bereich der Flachen ,E1’ sind die standortgerechten Ufergehélze um die Bachlaufe
daverhaft zu erhalten.

E2 - Erhalt des Gehélzbestandes

Die innerhalb der Flachen ,E2’ vorhandene Begrinung aus Baumen und Stréuchern ist
daverhaft zu erhalten.

E3 - Erhalt der Béschungsbepflanzung

Der entlang der StraBBe innerhalb der Flachen ,E3 vorhandene dichte Bewuchs mit B&umen
und Strduchern ist als Sichtschutz und Abschirmung von der Strafle dauerhaft zu erhalten.

E4 - Erhalt des Ufersaums der llm

Im Bereich der Flache ,E4’ sind die standortgerechten Ufergehélze um die ,lim’, auch mit
der Funktion als Sichtschutz und Abschirmung von der Strafle, dauerhaft zu erhalten, soweit
keine Erfordernisse der Wasserwirtschaft entgegenstehen.

1.9.3 Ergénzende Bestimmungen zur Bepflanzung

Fur die voranstehenden Pflanzvorschriften sind die Arten und Pflanzqualitéten gemaf3 Ar-
tenliste im Anhang zu verwenden.

Fir die Baumpflanzungen sind mindestens 6 m?2 grofie Baumscheiben sowie ein durchwur-
zelbarer Raum von mindestens 12 m3 bei einer Breite von mindestens 2 m zu gewdhrleis-
ten. Der Boden der Pflanzgruben ist durch im Landschaftsbau standardisierte Baumsub-
strate zu ersetzen oder zu verbessern. Die Wurzelbereiche sind durch geeignete Mafinah-
men dauerhaft luft- und wasserdurchléssig zu erhalten.
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2.1

211

2.1.2

21.3

Die Bepflanzungen sind fachgerecht herzustellen, dauerhatt zu erhalten, zu pflegen und im
Falle ihres Abgangs in der nach dem Ausfall ndchsten Pflanzperiode in gleicher Qualitat
mit der gleichen Art zu ersetzen.

Bereits vorhandene Laubbdume dirfen mit den o.g. Bestimmungen verrechnet werden,
soweit sie einen Stammumfang von mindestens 18 cm aufweisen. Zu messen ist in 1 m
Hohe Uber dem Austritt des Stamms aus dem Boden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS THURINGER BAUORD-
NUNG (THURBO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VON WERBEANLAGEN
(§ 97 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO)

Dachform und Dachneigung

Zuléssig sind Sattelddcher (SD) mit einer Dachneigung von maximal 25 Grad. Fir unter-
geordnete Gebdudeteile und Nebenanlagen sind auch Pultdacher oder Flachdacher még-

lich.

Dachgestaltung

Als Dacheindeckung dirfen nur rote bis rotbraune, dunkelfarbene bis schwarze Dachziegel
verwendet werden. Zuléssig sind auch Schiefer sowie Dachsteine und Dacheindeckungen
auf Bitumenbasis (z. B. Platten, Schindeln oder Bahnen), jeweils soweit sie das obige Farb-
spekirum einhalten. Matte Metalloberfléchen in Eigenfarbe sowie entsprechend obiger
Farbgebung sind zuléssig. Die Verwendung von grellen oder leuchtenden Farben, insbe-

sondere von Neon- und Leuchtfarben” sowie von glénzenden, reflektierenden und spie-
gelnden Materialien ist unzul@ssig. Auch sind Eindeckungen aus eloxierten Metallen sowie
glasierten Materialien nicht zul@ssig.

Dachbegrinungen und Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zu-
lassig.
Fassadengestaltung

Eine Fassadenausbildung mit glanzenden oder spiegelnden Materialien mit Ausnahme von
Glasfassaden ist unzuléssig.

Fur die Farbgebung der GebédudeauBenwande sind Leucht- und Neonfarben'® sowie glan-
zende Farben, insbesondere Lacke und Olfarben, nicht gestattet.

Hinweis: Neon- und Leuchtfarben sind insbesondere Farben und Farbmittel von hoher Leuchtkraft, die grell
leuchten und sehr aufféllig sind.

vgl. FuBnote 9
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2.1.4 Werbeanlagen

Zuordnung und Anzahl

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. lhre Anzahl ist auf maximal
eine pro Statte der Leistung begrenzt.

Grundsétzliche Anforderungen

Art und Maf}, Form und Gréfe, Lage und Anordnung sowie Material und Farbgebung der
Werbeanlagen missen sich in die architektonische Gestaltung der Fassaden einfigen.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Skybeamer sind
unzuld@ssig.

Werbeanlagen dirfen die Sichtverhdlinisse an Ein- und Ausfahrten nicht beeintrachtigen.
Zéune, Tore und Tiren sind von Werbeanlagen und Warenautomaten freizuhalten.

Werbeanlagen an Gebduden

Werbeanlagen an Gebé&uden missen unterhalb der tatséchlichen Gebé&udehdhe bleiben.
Die Flachengréfie einer Werbeanlage darf 2 m?2 nicht Uberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen

Werbeanlagen, die unabhdngig von Gebduden, jedoch auf den Grundsticken der Leis-
tung errichtet werden, dirfen eine Héhe von 3 m, gemessen Uber dem tatséchlichen Ge-
lande, mit einer Fléche von 2,5 m? je Seite nicht Gberschreiten. Aufschittungen for Wer-
beanlagen sind nicht zuléssig.

2.2 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 97 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO)

Gestaltung der unbebauten Flédchen der bebauten Grundsticke und Ausschluss von Steingér-
ten und -schittungen

In den Wochenend- und Ferienhausgebieten sind die nicht tberbauten Grundsticksflachen
landschaftsgértnerisch zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten und mit lebenden Hecken

. . 11
oder Anpflanzungen einzufrieden.

Die Anlage von Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergdrten oder -schittungen'” ist unzuléssig.

Im Campingplatzgebiet sind die nicht Gberbauten und nicht mit notwendigen Funktionen
wie Wegen belegten Flachen als Wiese anzulegen.

Hinweis: Die Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind parallel zu beachten.

Hinweis: Bei diesen ,Gdrten’ handelt es sich in der Regel um Vorgdrten, bei denen der (fruchtbare) Oberbo-
den abgetragen und diese Fléche mit einer Folie abgedeckt wird. Dieser Raum wird mit Kleingestein, Kies
oder Schotter aufgefillt, oft mit vereinzelten Solitérpflanzen punktuell bepflanzt.
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3.1

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Fur die Einfriedung der Grundstiicke sowie sonstige Sichtschutzanlagen sind nur Holzzéune
in Materialeigenfarbe mit einer maximalen Héhe von 1,0 m sowie lebende Hecken zulés-
sig. Lebende Hecken dirfen durch maximal 1,50 m hohe, von au3en nicht sichtbare Ma-
schendrahtzdune ergdnzt werden.

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass der Bewegungsraum von Kleintieren bis zur Igel-
gréfBe nicht eingeschrénkt wird. Der Abstand zwischen Boden und Unterkante Zaun muss
dabei 0,1 m betragen. Sockel und Mauern sind unzuldssig.

Einfriedung und Begrinung des Abfallsammelplatzes

Die Versorgungsfléche mit der Zweckbestimmung ,Abfallsammelplatz’ ist so einzufrieden,
dass ein direkter Sichtkontakt aus dem &ffentlichen Raum ausgeschlossen werden kann.
Fur die Einfriedung sind nur Holzzdune in Materialeigenfarbe sowie Maschendraht- und
Stabgitterzéune bis zu einer Héhe von 2,0 m zuléssig. Diese sind fléchendeckend mit hei-
mischen und standortgerechten Kletterpflanzen zu begriinen.

Milistandplatze und Behdilter

Standplatze fur Abfallbehélter sowie Behdlter fir flissige oder gasférmige Brennstoffe sind
gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind mit einem Sichtschutz dergestalt zu umgeben oder
in bauliche Anlagen gestalterisch zu integrieren, dass ein direkter Sichtkontakt von den
Verkehrsflachen sowie Wegen ausgeschlossen werden kann.

Abgrabungen und Aufschittungen

Grundsatzlich ist das natirliche Gelénde im Plangebiet zu erhalten. Durch zuldssige Be-
bauung entstehende Niveauunterschiede dirfen jedoch durch Abgrabungen und Aufschit-
tungen bis maximal 1,50 m ausgeglichen werden.

Béschungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,50 m zuldssig, sofern sie begrint
werden. Dartber hinaus durfen Stitzmauern mit einer maximalen Héhe von jeweils 0,8 m
errichtet werden. Es dirfen sowohl mehrere Stitzmauern mit einem Abstand von mindes-
tens 1,0 m hintereinander angeordnet als auch Béschungen und Stitzmauern kombiniert
werden. Die Zwischenrgume zwischen Mauern sind zu begrinen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN SOWIE HINWEISE AUF SONS-
TIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten insbesondere folgende Vorgaben auf-
grund anderer Gesetzlichkeiten:

Uberschwemmungsgebiet

hier: ,Uberschwemmungsgebiet des FlieBgewdssers lIm vom Zusammenfluss der FlieBge-
wasser Freibach und Lengewitz bis unterhalb llmenau’ geméf Thiringer Verordnung vom
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28. Apr. 2017 des Thiringer Landesverwaltungsamtes in Weimar aufgrund § 76 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Radonvorsorgegebiete

hier: Radonvorsorgegebiete gemdaf3 Allgemeinverfigung des Thiringer Landesamtes fur
Umwelt, Bergbau und Naturschutz zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-
222 in Innenrdumen nach § 121 Abs. 1 S. 1 Strahlenschutzgesetz (StrlSchG) (Radonvor-
sorgegebiete), Thiringer Staatsanzeiger Nr. 51 + 52/2020 vom 21. Dezember 2020.

Hinweis: Das gesamte Gebiet der Stadt lImenau ist als Radonvorsorgegebiet ausgewiesen.
Damit sind insbesondere die in § 154 Strahlenschutzverordnung (StrlSchV) bei Neubauten
vorgeschriebenen MaBBnahmen zum Schutz vor Radon fir Neubauten umzusetzen.

Biosphdrenreservat

hier: ,Biosphérenreservat Thiringer Wald’ (Entwicklungszone) nach Thiringer Verordnung

(ThGrBRThWVQO) vom 06. Dezember 2016.

Naturpark

hier: ,Naturpark Thiringer Wald’ nach Verordnung des Thiringer Ministeriums fir Land-
wirtschaft, Naturschutz und Umwelt vom 27. Juni 2001; 01. AVO des TMINU vom
07. Mérz 2006; 02. AVO des TMLNU vom 30. November 2010; VO zur Anderung der
VO Uber Naturparke vom 19. Januar 2023.

Baumschutzsatzung

hier: Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt lImenau (Baumschutzsatzung), in
der jeweils aktuellen Fassung, zurzeit vom 26. September 2019, erlassen gemafl § 17
Abs. 4 Thiringer Gesetz fir Natur und Landschaft (ThirNatG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 30. August 2006 (GVBI. S. 421), gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes
vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 745).

Abstand zum Wald

Gemdf § 26 Thiringer Waldgesetz (ThirWaldG) vom 18. September 2008, zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 21. Dezember 2020 (GVBI. S. 665), ist aus Grinden der Gefah-
renvermeidung bei der Errichtung von Gebduden ein Abstand von 30 Metern zum Wald
einzuhalten. Ausnahmen bedirfen der Genehmigung durch die untere Forstbehérde.

Gewdsserrandstreifen

Gemdf § 29 Thiringer Wassergesetz (ThirWG) vom 28. Mai 2019, zuletzt geéindert durch
Artikel 17 des Gesetzes vom 11. Juni 2020 (GVBI. S. 277), sind an oberirdischen Gewés-
sern innerhalb von im Zusammenhang bebauten Oristeilen finf Meter und im Auflenbe-
reich zehn Meter Gewdsserrandstreifen einzuhalten.

Abstand zu klassifizierten StraBBen

GemaB § 24 Abs. 1 ThurStrG (Thiringer Stralengesetz) dirfen Hochbauten jeder Art an
LandesstrafBen in einer Entfernung bis 20 m, gemessen vom &uf3eren Rand der befestigten
Fahrbahn, nicht errichtet werden.
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3.2

GemaB § 24 Abs. 2 ThirStrG bedirfen Genehmigungen fir bauliche Anlagen im Ab-
standsbereich von 20 m bis 40 m zur Landesstrafle, gemessen vom &uBeren Rand der be-
festigten Fahrbahn, der Zustimmung der zustdndigen Straenbaubehérde.

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1.

Zum Artenschutz wird auf die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG), hier Kapitel 5 ,Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer
Lebensstatten und Biotope” sowie hierin § 44 Vorschriften fir besonders geschitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten’ ausdricklich hingewiesen.

Fur diesen Bebauungsplan ist § 39 ,Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflan-
zen’ hervorzuheben. Danach ist es u.a. gemaB § 39 Abs. 5 Nr. 2 verboten, Baume,
die auBerhalb des Waldes, von Kurzumiriebsplantagen oder gérinerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Geholze in der
Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu set-
zen.

Gemaf § 202 Baugesetzbuch (BauGB) ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Néhere Ausfihrungen zum
Vorgehen enthélt die DIN 18 915 Blatt 3 beziglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung.

Gemdf § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG) vom 14. Apr. 2004, zuletzt
gedndert am 16. Dez. 2008, unterliegen archdologische Funde oder Befunde der un-
verziglichen Meldepflicht an das Thiringische Landesamt fir archdologische Denk-
malpflege, Weimar, HumboldtstraBBe 11. Méglich ist auch die Anzeige bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde des lIm-Kreises oder der Stadt lImenau.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Er-
haltung des Fundes zu schitzen.

Gemdaf § 2 Abs. 1 Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) vom 16. Dez. 2003
besteht fir bestimmte Personenkreise - u.a. Grundstickseigentimer, die Inhaber der
tatséchlichen Gewalt Gber ein Grundstiick sowie die Gemeinden und die mit &ffentli-
chen Planungen beauftragten Stellen - die Pflicht, konkrete Anhaltspunkte fir das Vor-
liegen einer Altlast oder schadlichen Bodenverunreinigung unverziglich, hier dem
Landkreis, zu melden.

Die Informationspflicht besteht nicht, soweit Altlasten oder altlastenverdachtige Fla-
chen bereits im Altlasteninformationssystem nach § 7 ThirBodSchG erfasst sind.

Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, ge-
ophysikalische Messungen) sowie gréBere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt
for Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) 14 Tage vor Baubeginn anzuzeigen.
Die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkundungsdaten und der
Lagepléne durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiro an das
Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen ist zu veranlassen.

Rechtliche Grundlagen dazu sind u.a. das Gesetz Uber die Durchforschung des Reichs-

gebietes nach nutzbaren Lagerstatten (Lagerstattengesetz) in der Fassung vom 02. Mrz.
1974 (BGBI. I, S. 591), zuletzt gedndert durch Art. 22 des Gesetzes zur Umstellung
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von Gesetzen und Verordnungen im Zusténdigkeitsbereich des BMWT und des BMBF
auf Euro vom 10. Nov. 2001 (BGBI. I, Nr. 58, S. 2992 ff).

6. Gemdf § 25 Abs. 2 des Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes haben
Eigentimer und Nutzungsberechtigte von Grundsticken, Gebéuden und baulichen
Anlagen Abmarkungen von Grenzpunkten und Vermessungsmarken des Lage-, Ho-
hen- und Schwerefestpunkifeldes zu schonen und erkennbar zu halten. Ungerechtfer-
tigte diesbezigliche Eingriffe stellen eine Ordnungswidrigkeit geméf3 § 33 des Thirin-
ger Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes dar und kénnen mit einer Geldbufie
geahndet werden.

7. Beziglich der Bestimmungen, die nach § 97 Abs. 1 der Thiringer Bauord-
nung -ThirBO- in diesem Bebauungsplan enthalten sind, wird auf die Gultigkeit der
BuBgeldvorschrift des § 94 ThirBO ,Ordnungswidrigkeiten’ hingewiesen.

8. Auf die Vorschriften der Thiringer Garagenverordnung -ThirGarVO- vom 28. Mérz
1995 wird hingewiesen.

9. Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten” ist zu bertcksichtigen.

10. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von B&dumen, Pflanz-
besténden und Vegetationsflachen bei BaumaBinahmen’.

11. Bei Planungen ist hinsichtlich von Gasleistungen das DVGW-Regelwerk (Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfachs) zwingend zu beachten, insbesondere die Blatter
GW 125, G 472 und G 459. Fir Telekommunikationslinien ist die Vorschrift analog
zu beachten.

12. Bei der Planung der technischen Infrastruktur ist die DIN 1998 ,Unterbringung von
Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Fléchen” zu beriicksichtigen.

Weitere wichtige Sachverhalte und Rahmenbedingungen, die bei der Errichtung bzw. der An-
derung von Bauvorhaben zu beachten sind, werden in der Begrindung im Kapitel ,Hinweise zur
Planverwirklichung’ angesprochen — siehe dort.

aufgestellt im Auftrag der Stadt lImenau
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4 ANHANGE

4.1 ANHANG | - PFLANZENLISTEN UND PFLANZQUALITATEN

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Listen werden im Zuge des
Verfahrens Gberprift und ggf. fortgeschrieben.

DarGber hinaus sind auch weitere standortgerechte Arten als Laubgehdlze zulassig. Die
Pflanzqualitéiten sind zu beachten. Alternative B&ume missen der ersten oder zweiten Ord-
nung angehdren. Alternative Stréucher und Heckenpflanzen muissen eine Endwuchshéhe
von mindestens 2 bis 3 m aufweisen.

Die Verwendung regionalen/gebietsheimischen Pflanz- und Saatgutes des Vorkommens-
gebietes Nr. 3 (Stdostdeutsches Higel- und Bergland) wird dringlich empfohlen.

Béaume erster Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Fagus sylvatica Rotbuche

Die Baume sind mindestens in der Qualitét Hochstamm 3x verpflanzt mit Stammumfang
von 16 bis 18 cm zu verwenden.

Hinweis:
Aufgrund ihrer groBen Endwuchshéhe sollten B&dume I. Ordnung nur an Standorten verwendet wer-
den, die daverhaft ausreichende Entfaltungsméglichkeiten bieten.

Béaume zweiter und dritter Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Die B&ume sind mindestens in der Qualitét Hochstamm 3x verpflanzt mit Stammumfang
von mind. 14 cm zu verwenden.

Strducher

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Amelanchier ovalis
Euonymus europaeus

Eingriffliger Weidorn
Zweigriffliger WeiBdorn
Liguster

Heckenrose

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball
Haselnuss

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewohnliche Felsenbirne
Pfaffenhitchen
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Frangula alnus Pulverholz
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Die Straucher sind mindestens in der Qualitat 2x verpflanzt, 60 bis 100 cm zu verwenden.

4.2 ANHANG Il - UMGANG MIT DEM ARTENSCHUTZ
Im weiteren Verfahren wird die Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange geprift.

Nach Erfordernis werden Vorgaben zu MafBnahmen ergdnzt.
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