Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt limenau
»Naturcamp Lenkgrund Frauenwald*

Zusammenfassende Erkldrung gemafl § 10 a Abs. 1 BauGB
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt lImenau

»,Naturcamp Lenkgrund Frauenwald*

1. Rechtsgrundlage

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt llimenau ,Naturcamp Lenkgrund Frauenwald*
wurde mit Beschluss des Stadtrates am 12.10.2023 als Satzung beschlossen. Im Zuge der Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde gemafR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet wurden. Des Weiteren wurden eine ,spezielle artenschutzrechtliche Prifung“ und eine
»Erheblichkeitsabschatzung“ (Institut fir biologische Studien Dipl. Biologe Jorg Weipert, 2021) erstellt
sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
durchgefiihrt (§ 2 Abs. 4, § 3, § 4 BauGB).

Entsprechend § 10 a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan nach Rechtskraft eine Zusammenfassende
Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Beruicksichtigung der

- Umweltbelange

- der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

- der Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
der gepriften Planungsalternativen

beizulegen.

2. Verfahrensablauf
Der Oberburgermeister der Stadt Ilmenau hat mit Eilentscheidung vom 24.03.2020 entschieden, fir den
Standort Lenkgrund Frauenwald den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 aufzustellen. Im Zuge
des Verfahrens wurden 3 Beteiligungsstufen durchgefihrt.

Beteiligung - Stufe 1

Im Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange erstmalig im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemald § 4 Abs. 1 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Dazu erhielten die zustandigen Stellen mit Schreiben vom
15.12.2020 die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans. Sie wurden auch aufgefordert, Aussagen
zum Scoping zu treffen. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 25.01.2021
bis zum 21.02.2021 durch Auslegung in der Stadtverwaltung limenau (Rathaus) friihzeitig Gber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet und ihr
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben. Im gleichen Zeitraum konnten die Unterlagen zum
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans online eingesehen werden.

Beteiligung - Stufe 2
Die Behorden erhielten mit Schreiben vom 18.10.2021 die Entwurfsfassung des Bebauungsplans zur
Stellungnahme.

Die Offenlage fand vom 08.11.2021 bis zum 10.12.2021 statt.

Beteiligung - Stufe 3

Die Behorden erhielten mit Schreiben vom 03.02.2023 die Fassung des 2. Entwurfs des Bebauungs-
plans zur Stellungnahme. Aufgrund technischer Probleme standen die aktuellen Planungsunterlagen
zum 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erst ab dem 01.03.2023 online zur
Verfugung. Der Offenlage- und Beteiligungs-Zeitraum wurde entsprechend bis zum 31.03.2023
verlangert. Die Behtrden wurden mit Schreiben vom 01.03.2023 darlber informiert.
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Die Offenlage fand vom 20.02.2023 bis zum 31.03.2023 statt.

Die Notwendigkeit des 2. Entwurfs ergab sich aus der Forderung zur Einhaltung des Waldabstands fur
die Errichtung von Gebduden gemafl Thiringer Wald Gesetz § 26 und der Erweiterung des
Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans um die sudliche vorhandene Parkplatz-
flache.

3. Umweltbezogene Informationen
Folgende umweltbezogene Informationen liegen vor:

- Umweltbericht mit integriertem Griunordnungsplan als Anlage 2 des Bebauungsplans

- spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) als Anlage zum Umweltbericht

- Erheblichkeitsabschatzung (SPA-Vertraglichkeitsstudie) als Anlage zum Umweltbericht

- umweltrelevante Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und
8§ 4 Abs. 2 BauGB — die gesamte Ubersicht der Stellungnahmen ist Bestandteil der
Verfahrensunterlagen

4. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 27 der Stadt lImenau ,Naturcamp
Lenkgrund Frauenwald“ wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes nach
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ la eine Umweltprifung durchgefihrt, innerhalb derer die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
wurden. Die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz ergebende naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
wurde ebenfalls Uber den integrierten Grinordnungsplan durchgefuhrt. Insgesamt wurden die
bewahrten Prufverfahren (Gelandebegehung, Erfassung und Bewertung der Biotoptypen, Thiringer
Bilanzierungsmodell) eingesetzt, die gemeinsam mit eingeholten Untersuchungen (saP und SPA-
Vertraglichkeitsstudie) eine weitgehend abschlieBende Bewertung ermdglichen. Weitere umweltbe-
zogene Informationen wurden u.a. durch die Untere Naturschutzbehdérde (UNB) des Ilim-Kreises und
das Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) Weimar zur Verfigung
gestellt.

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschatzung, dass durch den Vollzug des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 27 der Stadt limenau ,Naturcamp Lenkgrund Frauenwald keine
erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Hierfur wurden die voraussichtlichen
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Biotope, Landschaftsbild und
Mensch beschrieben und bewertet sowie deren Wechselwirkungen ermittelt. Durch folgende
MaRnahmen soll eine Verminderung des Eingriffs erzielt werden:

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

e V 1: BodenschutzmafRnahme nach DIN 18915 und RAS-LP2, Schutz des Mutterbodens vor
Vernichtung und Vergeudung gemaf BauGB § 202

e V 2: grof3flachige Versickerung von Niederschlagswasser, Zufihrung in ausreichend
dimensionierte Regenwasseranlagen und Verwendung zu Brauchwasserzwecken

o V1/saP: zeitliche Beschrankung fur die Beseitigung von Vegetation und etwaigen
Habitatstrukturen im Rahmen der Baufeldfreimachung/Erschlie3ung (Schutz Végel)

e V2/saP (optional): Baumkontrolle vor Fallung (Schutz Végel, Fledermause) — Diese
Mafnahme ist nicht erforderlich, wenn keine Baume/Gehdlze beseitigt werden muissen.

o V3/saP: Gebaudekontrolle vor Abrissbeginn (Schutz Végel, Fledermause)

e Vd4/saP: Kontrolle Schwimmbecken (Schutz Amphibien)

e M 1: Verringerung der Bodenverdichtung wahrend der Bauphase durch bodenschonende
Verfahren bzw. Lockerung des unbebauten Bodens nach Ende der Bauphase

e M 2: flachensparende Ablagerung von Bodenaushub und Materialien in der Bauphase

e M 3: Wiedereinbau Oberboden nach Abtragung fur temporére Baustelleneinrichtungen
(Baustral3e, Lagerflachen etc.)

e M 4: Einhaltung gesetzlicher Ruhezeiten, Beachtung der allg. Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm, Einsatz larmgeminderter Baumaschinen und -fahrzeuge,
Staubbindung auf Baustraf3en und -flachen

e M 5: Verwendung von durchléssigen Materialien (wasserdurchlassig gebaute Wege und
Stellplatze)
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AusgleichsmafRnahmen

e Bei Neuanpflanzungen von Baumen oder Sichtschutzhecken im Zuge der Durchgriinung der
Sondergebietsflache und der privaten Grinflache sind ausschlielich standortgerechte
Laubbdume und Gehdlze zulassig.

e Eventuell auftretende Ausfalle bei neu gepflanzten Gehdlzen sind in der darauffolgenden
Periode arten- und qualitatsgerecht zu ersetzen.

e Die Bestandsbdume im Plangebiet sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen. Bei Abgang sind
ausschlieBlich standortgerechte Laubbdume und Gehdlze zulassig.

e Baumpflanzungen durfen auch in spéteren Jahren nicht eigenméchtig entfernt werden. Die
beschriebenen Bepflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode durchzufiihren, die nach
Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Das MindestmalR der Begriinung ist einzuhalten.

e GemaR der planungsraumbezogenen artenschutzrechtlichen Beurteilung aller nach
BNatSchG streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten erfolgt zum Ausgleich (IBS Jorg
Weipert Plaue, saP Juli 2021):

MaRnahme Vogel-Nisthilfen fir H6hlenbriter (4 Stick)

Zur Verbesserung des Nistplatzangebotes fiir Héhlenbriter erfolgt die Anbringung von vier
Stiick Vogelnisthilfen an geeigneten Anbringungsorten (vorzugsweise im Umfeld des
Planungsraumes; z.B. je 2x Typen 2GR oval und 2GR Dreiloch der Fa. SCHWEGLER oder
vergleichbare).

MaRnahme Fledermaus-Quartierkdsten (2 Stiick)

Zur Verbesserung des Quartierangebotes flur Fledermause erfolgt die Anbringung von zwei
Stlck Fledermausquartieren an geeigneten Anbringungsorten (vorzugsweise im Umfeld des
Planungsraumes; z.B. je 1x Typen 1 FS und 2FS der Fa. SCHWEGLER oder vergleichbare).

o Die Befestigung von Verkehrs- und Stellpléatzen ist nur in wasserdurchléassigen Materialien
zulassig. Die Ausfiihrung als Beton- oder Asphalt-/Bitumenflachen ist unzulassig.

¢ Einfriedungen sind so zu gestalten, dass der Bewegungsraum von Kleintieren bis zur
Igelgrdfe nicht eingeschrankt wird. Der Abstand zwischen Boden und Unterkante Zaun muss
dabei 10 cm betragen. Sockel und Mauern sind unzulassig.

e Bei der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten ist die Beeintrachtigung von Baumen und
Geholzen durch entsprechende SicherheitsmaRnahmen zu vermeiden. (siehe DIN 18920
»Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®)

Die detaillierten Ergebnisse, Aussagen sowie MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrachtigungen sind dem Umweltbericht mit integriertem
Grunordnungsplan zu enthnehmen.

5. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer 6ffentlichen
Auslegung durchgefihrt. In dieser Beteiligungsstufe wurden von 3 Blrgern Anregungen vorgebracht.
Dabei ging es darum, ob die Moglichkeit besteht, das Areal als Schwimmbad weiterzufiihren. Eine
Weiterfihrung des Areals als Schwimmbad kommt jedoch sowohl fur die Stadt limenau, als auch fir die
Vorhabentrager nicht in Frage. Die dafiir zwingend erforderlichen Erhaltungs- und Instandsetzungs-
malRnahmen stehen in keinem Verhdltnis zur Wirtschaftlichkeit der Anlage. Zudem erhélt der private
Betreiber keinen Versicherungsschutz fir das Betreiben einer Bademadglichkeit in irgendeiner Form.
Erlauternde Ausflhrungen hierzu wurden in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Ein
weiterer Hinweis war, dass sich der zu Feuerléschzwecken ausgewiesene Teich in Privatbesitz befindet.
Das wurde zur Kenntnis genommen und bei der fortfUhrenden Planung bericksichtigt.

Nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden der Entwurf und der 2. Entwurf des Bebauungsplans jeweils fur die
Dauer eines Monats offentlich ausgelegt. Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach 8 3 Abs. 2
BauGB wurden keine Anregungen vorgetragen.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt limenau
»Naturcamp Lenkgrund Frauenwald*

6. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B), deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt ist, wurden im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung nach 8 4 Abs. 1 BauGB und der
offentlichen Auslegung nach § 4 Abs. 2 BauGB um AufRRerung gebeten. Die fachlichen Stellungnahmen
konnten im Bebauungsplan beriicksichtigt werden und stehen in keinem Widerspruch zur Planung. Die
detaillierte Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im gesamten Verfahren ist der
»LAuswertung der Anregungen im Rahmen der Tragerbeteiligung und der Offenlage” vom 01.09.2023 zu
entnehmen.

Entscheidend fir die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens war die abschlieRende Stellungnahme des
Thiringer Forstamtes Frauenwald:

Gemal § 26 Abs. 5 ThurWaldG ist bei der Errichtung von Gebé&uden ein Abstand von 30 Metern zum
Wald einzuhalten. Ausnahmen bedlirfen des Einvernehmens mit der unteren Forstbehérde. ...

Nach § 26 Abs. 5 ThirWaldG kann die untere Forstbehdrde Ausnahmen erteilen. Diese wird fUr den
Neubau des Hauptgebaudes erteilt, da die Gefahrdungslage und folglich eine erhéhte Verkehrs-
sicherungspflicht des angrenzenden Eigentiimers (ThiringenForst) auch bei dem bereits vorhandenen
Gebaude mit Bestandesschutz gegeben ware. Die Moglichkeit zum Wiederaufbau des Hauptgebaudes
in unerheblich veranderten Maf3en wurde im Vor-Ort-Termin am 10.05.2023 aufgezeigt. Die Bauplane
mit Wunschplanung sind somit genehmigungsféahig durch die untere Forstbehérde.

In Anbetracht dessen wird das Einvernehmen gemaf § 26 ThurWaldG mit Auflagen erteilt um von dem
gesetzlich bestimmten Mindestabstand zum Wald abzuweichen. ...

Mit der Stellungnahme wurde das Einvernehmen zum geplanten Vorhaben erteilt. Die beinhalteten
Auflagen wurden in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

7. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Im Umweltbericht sind gema 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB in Betracht kommende andere
Planungsmoglichkeiten zu bericksichtigen. Entsprechend Aussagen des Vorhabentrdgers ist
festzustellen, dass der geplante vorhabenbezogene Bebauungsplan dem festgestellten Bedarf
entspricht. Ein Verzicht auf das Vorhaben oder alternative Mdglichkeiten wurden dahingehend
hinreichend geprift. Andere Flachen in Ortsnéhe stehen fur die Umsetzung des Vorhabens nicht zur
Verfigung. Die Aufstellung des Bebauungsplans soll gezielt durch die sinnvolle Ausnutzung des
Flachenpotentials erfolgen, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung abzusichern. Die
Umweltwirkungen sind dabei als relativ gering einzuschatzen. Auch seitens der Offentlichkeit und der
beteiligten Behorden wurden keine Anregungen fur alternative Standorte gegeben.

IImenau, den 08.02.2024
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