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1. Beschreibung des geplanten Vorhabens und Verfahrensablauf

Seit Dezember 2018 sind die Grundsticke des Schwimmbades Frauenwald privates Eigentum der
Vorhabentréger und wurden bis zum Ende der Badesaison 2021 an den Baderbetrieb der Stadt [Imenau
for eine Schwimmbadnutzung verpachtet. Eine Weiterfiihrung des Areals als Schwimmbad kommt
sowohl fir die Stadt llmenau, als auch fir die Vorhabentrdger nicht in Frage. Die dafir zwingend
erforderlichen Erhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen stehen in keinem Verhaltnis zur
Wirtschaftlichkeit der Anlage. Zudem erhélt der private Betreiber keinen Versicherungsschutz flr das
Betreiben einer Bademdglichkeit in irgendeiner Form.

Der Eigentimer plant ein ,Naturcamp flr die Vermietung von Unterklinften und Camping“ auf diesem
Areal mit ganzjahriger Nutzung fir touristische Zwecke. Das bedeutet die geplante Errichtung von
Tinyhouses, einem erweiterten Hauptgebdude mit sanitdren Anlagen, Gemeinschafts- und
Aufenthaltsraum mit Kiiche und einer Outdoorkiiche, Campingmdglichkeiten fir Wohnmobile bzw.
Wohnwagen und Zelte sowie Stell- und Parkflachen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB soll die Flache stadtebaulich geordnet
und das konkrete Bauvorhaben vorbereitet bzw. ermdglicht werden.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Erarbeitung Vorentwurf
Anklndigung frihzeitige Biirgerbeteiligung im Amtsblatt

frihzeitige Blrgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) durch Auslegung;
Beteiligung Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf
Erarbeitung Entwurf

Entwurf durch Stadtrat gebilligt und zur Auslegung beschlossen
Ankindigung Birgerbeteiligung im Amtsblatt

Birgerbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB) durch Auslegung;
Beteiligung Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
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Erarbeitung 2. Entwurf
2. Entwurf durch Stadtrat gebilligt und zur Auslegung beschlossen
Ankindigung Blrgerbeteiligung im Amtsblatt

Birgerbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB) durch Auslegung;
Beteiligung Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Abwagung
Satzungsbeschluss
Genehmigung

Inkrafttreten der Satzung

2. Begriindung des stadtebaulichen Erfordernisses

Der Investor und Eigentimer des Areals Schwimmbad Frauenwald plant naturnahe und
familienfreundliche Ubernachtungsmadglichkeiten als neues touristisches Angebot in dieser Region.
Diese Planung deckt sich mit den Zielen und dem Charakter der entwickelten , Tourismuskonzeption
Thuringer Wald 2025 des Regionalverbunds Thiringer Wald e.V als gréBte touristische
Dachorganisation des Freistaates Thiringen.

Fir das Gebiet existiert kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan, ebenso kein rechtswirksamer
Flachennutzungsplan. Im Entwurf des Flachennutzungsplans der damals noch eigenstandigen
Gemeinde Frauenwald ist das Gebiet als Grinflache mit Freibadnutzung ausgewiesen. Das zu
beplanende Grundstiick befindet sich im AuBBenbereich, somit besteht fir das gesamte Vorhaben aktuell
kein Baurecht.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird neben der Schaffung von Baurecht
fir das konkrete Vorhaben eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich beabsichtigt.
Mit dem Bebauungsplan sollen die kiinftige Entwicklung und ErschlieBung gewahrleistet und dem
privaten Investor langfristig planungsrechtliche Sicherheit geboten werden. Eine Erweiterung der
vorhandenen bzw. geplanten Bebauung in den Landschaftsraum ist, auch auf Grund der Lage des
Plangebiets im Biosphéarenreservat , Thiringer Wald®, nicht geplant.

Im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt limenau ist die geplante Nutzung
dieser Flache zu Gbernehmen.

3. Lage und Art des Plangebiets

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 27 der Stadt limenau ,Naturcamp
Lenkgrund Frauenwald” befindet sich im Ortsteil Frauenwald der Stadt limenau, in der NordstraBe, Uber
die der Hauptzugang zum Grundstlck erfolgt (Eingang zum Schwimmbad). Eine weitere Zufahrt gibt es
aktuell von der NordstraBBe aus Uber die 6stliche Seite. Auf der Flache des ehemaligen Schwimmbades
befinden sich derzeit ein groBes Schwimmbecken, ein Kileinkindbecken, ein einstockiges
Mehrzweckgebaude (ca. 100 m2 Grundflache) mit Sanitaranlagen und Aufenthaltsraum, eine Wiese, ein
Beachvolleyballplatz und Spielgerdte fir Kinder. Die NordstraBe teilt den Geltungsbereich in 2
Teilbereiche. Der sudliche Bereich ist ein vorhandener unbefestigter Parkplatz. Das
Bebauungsplangebiet wird stidlich durch Grinland und ansonsten durch Wald begrenzt.
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Abb. 1: Luftbild 0.M., Quelle Geoproxy Thiiringen

4. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 27 der Stadt limenau
,Naturcamp Lenkgrund Frauenwald“ hat eine FlachengréBe von 0,7 ha und umfasst im Einzelnen
folgende Grundstiicke der Gemarkung Frauenwald, Flur 18:

Flurstiicke 58/28, 58/30, 386/58, 58/32, 58/34

Der Geltungsbereich wurde gegentiber dem Aufstellungsbeschluss im Rahmen der Entwurfserstellung
geédndert. Die urspringlich einbezogenen Flurstliicke 58/29 und 384/58 gehéren zur Verkehrsflache der
KreisstraBe K58 und wurden aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Im 2. Entwurf wurden die
Grundsticke 58/30, 58/32 und 58/34 hinzugeflgt.

Das Plangebiet wird durch die NordstraBe in 2 Geltungsbereiche geteilt und durch folgende Flurstiicke
der Gemarkung Frauenwald begrenzt:

- im Norden durch das Flurstiick 191/58 der Flur 18

- im Osten durch das Flurstiick 45/9 der Flur 17 und Flurstiick 58/36 der Flur 18

- im Stiden durch die Flurstiicke 390/57und 403 der Flur 18

- im Westen durch die Flurstlicke 59/8 und 59/9 der Flur 18.

Geteilt wird der Geltungsbereich durch die Flurstiicke 58/29, 384/58, 58/31 und 58/33 der Flur 18.

Die genaue raumliche Abgrenzung ergibt sich aus der zum Bebauungsplan gehdrigen Planzeichnung
(Teil A).
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5. Darstellung in Gibergeordneten Planungen

Regionalplan Mittelthiringen
Im Regionalplan Mittelthiringen befindet sich die Bebauungsplanflache im Vorranggebiet FS-54 flr
Freiraumsicherung (Biosphéarenreservat Vessertal — Thiringer Wald).
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Abb. 2: Auszug Raumnuizungskarte, Regfionalplan MittelthUringen

Fldchennutzungsplan

Fir die Stadt llmenau liegt seit 2017 fiir das damalige Stadtgebiet ein rechtswirksamer
Flachennutzungsplan vor (Bekanntmachung am 24.11.2017). Frauenwald gehdrte zu dieser Zeit noch
nicht zu llmenau, erst mit Wirkung vom 01.01.2019 erfolgte die Eingliederung in die Stadt. Fir die
ehemalige Gemeinde Frauenwald lag kein eigener Flachennutzungsplan vor, der als
Entwicklungsgrundlage fir Bebauungsplane herangezogen werden konnte. Per Eilentscheidung vom
24.03.2020 hat der OB der Stadt Ilmenau geman § 30 ThirKO entschieden, den FNP der Stadt lImenau
fir den Bereich der neuen Oristeile zu erweitern. In diesem Zusammenhang wurden samtliche
bestehende Aufstellungsbeschliisse der ehemaligen selbstédndigen Staddte und Gemeinden zur
Flachennutzungsplanung aufgehoben. Aktuell erfolgt die Erarbeitung eines Vorentwurfs fir die
Erweiterung des Flachennutzungsplans, der die geplante Entwicklung des Bebauungsplangebiets
berlcksichtigen wird.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplans Nr. 27 der Stadt limenau ,Naturcamp Lenkgrund Frauenwald*
wird als vorgezogener Bebauungsplan nach § 8 (4) BauGB aufgestellt.
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Tourismuskonzeption Tharinger Wald 2025 des Regionalverbund Thiringer Wald e. V. (RVTW)
Die Tourismuskonzeption Thiringer Wald 2025 verfolgt unter anderem folgende Leitziele, denen der
Bebauungsplan entspricht:

- Stéarkere Berlicksichtigung von Nachhaltigkeitsaspekten und des barrierefreien Tourismus

- Erhéhung der wirtschaftlichen Effekte durch den Tourismus

- Steigerung der Géstezufriedenheit durch Verbesserung der Attraktivitdt des touristischen
Angebots

Das Nutzungskonzept des Naturcamps entspricht zudem folgender Unterziele der Tourismus-
konzeption:

- Berlcksichtigung von 6kologischen, ékonomischen, sozialen Nachhaltigkeitsaspekten bei der
Produkt- und Angebotsgestaltung

- Steigerung der Wertschdépfung aus dem Tourismus

- Erhaltung der natiirlichen Grundlagen und touristische Weiterentwicklung der Naturpotentiale

- Steigerung der Qualitat entlang der gesamten ,Customer Journey".

6. Lage im Biosphéarenreservat Thiiringer Wald

Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb des Biospharenreservats Thiringer Wald. Die
Vereinbarkeit der Festsetzungen des Bebauungsplans mit dem Schutzzweck des Biosphérenreservats
Thuringer Wald wurde abgeprift. Das Vorhaben steht im Einklang mit den im § 2 der Thiringer
Verordnung Uber das Biospharenreservat Thiringer Wald (TharBRThWVO) formulierten
Schutzzwecken. Geplant ist nachhaltiger Tourismus mit Ganzjahresangeboten in einem naturnah
gestalteten Areal. Das Konzept zielt auf einen schonenden Umgang mit den Ressourcen und eine
nachhaltige regionale Entwicklung durch die Vernetzung mit naturvertrdglichen Freizeitangeboten. Die
Leistungs-, Funktions- und Regenerationsfahigkeit des Naturhaushalts wird nicht nachteilig
beeintrachtigt.

7. Stadtebauliche Konzeption, Nutzungs- und Bebauungsstruktur

Mit dem Vorhaben soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des im AuBenbereich befindlichen
Areals gesichert werden.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

zur Festsetzung Nr. 1:

Nach § 10 Abs. 2 BauNVO sind fiir Sondergebiete (SO), die der Erholung dienen, die Zweckbestimmung
und die Art der Nutzung darzustellen und festzusetzen. Das Planungsgebiet wird durch Festsetzung auf
der Planzeichnung insgesamt als Sondergebiet, das der Erholung dient, festgesetzt. Dabei werden
Teilbereiche nach ihrer Zweckbestimmung unterschieden, SO 1 hat die Zweckbestimmung
Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets, SO 2 Campingfahrzeuge bzw. Wohnwagen/ Wohnmobile,
SO 3 Tinyhouses, SO 4 Zeltplatze. Eine Dauerwohnnutzung wird ausgeschlossen, da eine solche an
dem abseits der Ortslage befindlichen Standort nicht geeignet und aus raumordnerischer Sicht nicht
zulassig wére.

Spielplatze sollen frei zuldssig sein und nicht im Einzelnen konkret begrenzt, da diese Regelungstiefe
zu weit in die Gestaltungsmoglichkeiten eingreifen wirde.

Die Festsetzungen 1.1 bis 1.4 dienen der Festschreibung und Ordnung der maximal méglichen Nutzung
und Bebauung, um eine Verdichtung im sensiblen Landschaftsraum zu beschréanken.

zur Festsetzung 1.1 und 1.3:

Im Rahmen des festgesetzten NutzungsmaBes ist ein Neubau des Hauptgebaudes zuldssig. Fir die
Grundflachen des Gebdudes und der Tinyhouses wird die maximal zuldssige Grundflache als
Hochstwert ausgewiesen. Insofern wird auf eine Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) verzichtet.
Die maximal zulassige Grundflaiche beinhaltet notwendige Nebennutzungen/Nebenanlagen (z.B.
Terrassen, Freisitze, Fahr- und Gehwege, Stellplatze).
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zur Festsetzung 1.2 und 1.4:

Mit diesen Festsetzungen soll gesichert werden, dass die Flache im SO 2 Campingfahrzeuge bzw.
Wohnwagen/ Wohnmobile der Aufstellung von Wohnwagen/ Wohnmobilen und die Flache im SO 4 dem
Aufstellen von Zelten vorbehalten bleibt. Da die jeweils einzuhaltende Flache fir die Aufstellung von
Zelten einschlieBlich Stellplatz fir den PKW in Thiiringen nicht durch eine Campingplatzanordnung
geregelt ist, wird diese GrdBe hier mit dem Bebauungsplan festgesetzt. Als Flache fir den Standplatz
fir ein Zelt oder Wohnwagen ist die Flache zum Aufstellen der Campingunterkunft einschlieBlich des
Flachenbedarfs fur die Verspannung, den Bewegungsraum und den halben Sicherheitsabstand zur
benachbarten Campingunterkunft sowie die Flache fir das Abstellen eines Kraftfahrzeuges zu
verstehen. Dabei stellt der Wert von 80 m2 einen Minimalwert dar.

zur Festsetzung Nr.2:
Im Plangebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt, damit soll eine lockere Struktur angestrebt werden,
die sich in die Landschaft einflgt.

Die Uberbau- und Uberstellbare Grundsticksflache fir das SO 1 (Einrichtungen zur Versorgung des
Gebiets) und fir das SO 3 (Tinyhouses) wird im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans durch die Lage der Baugrenzen festgelegt.

zur Festsetzung Nr. 3:

Die Festsetzung dient der Minimierung des baulichen Eingriffs und der Versiegelung ebenso wie der
Konzentration der parkenden Fahrzeuge auf die dafiir vorgesehenen Stellplatze zur stadtebaulichen
Ordnung.

zur Festsetzung Nr. 4:

Das Plangebiet kann von den umgebenden Wanderwegen sowie von der 6&ffentlichen
ErschlieBungsstraBe aus eingesehen werden. Es befindet sich in einem hochwertigen Naturraum. Eine
oberirdische Verlegung von Versorgungsleitungen in diesem Bereich wiirde somit das Landschaftsbild
nachhaltig beeintrachtigen.

Des Weiteren dient die Festsetzung der Sicherstellung einer dem heutigen Stand der Technik
entsprechende Ausfliihrung bei der Verlegung von Versorgungsleitungen.

zur Festsetzung 5.1:

Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass die Verkehrs- und Stellplatze fir PKW auf den
zuldssigen Flachen in wasserdurchldssigen Materialien ausgefuhrt und nicht versiegelt werden. Diese
Festsetzung dient somit der Minimierung eines Eingriffs.

zur Festsetzung 5.2:
Diese Festsetzung dient als wirksame und einfache MaBBnahme zum Artenschutz.

zur den Festsetzungen 6. und 7.:
Hierbei handelt es sich um allgemeine Regelungen zu Pflanzungen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Ziel der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist, einen positiven Einfluss auf die Gestaltung der
baulichen Anlagen zu erzielen.

zur Festsetzung Nr. 8.1:
Mit der Festsetzung der Dachform Satteldach soll ein geordnetes Erscheinungsbild im Landschaftsraum
abgesichert werden.

Mit der Zulassigkeit von Anlagen fir alternative Energiegewinnung auf Dachflachen soll abgesichert
werden, dass sie errichtet werden kénnen, daflr aber auch landschaftsbildvertragliche Ldésungen
gefunden werden missen. Es muss ein asthetisches Erscheinungsbild gewahrleistet sein.

Der Ausschluss von hochglanzenden und spiegelnden Dacheindeckungsmaterialien sowie die nicht
zulassige Verwendung von Neon- und Leuchtfarben sind im Sinne der gestalterischen Anforderungen
in diesem Gebiet.

Bauprojekt limenau PlanungsGmbH Seite 7 von 12
Ludwig-Jahn-StraBBe 6b, 98693 limenau Stand: 01.09.2023



Begriindung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt limenau
Satzung +Naturcamp Lenkgrund Frauenwald”

zur Festsetzung Nr. 8.2:
Die Festsetzungen dient dem Vermeiden auffalliger Wirkungen und der Strukturierung der Fassaden
und damit der Einbindung der Bebauung in den Landschaftraum.

zur Festsetzung Nr. 9:

Besondere Beachtung wird auch der Gestaltung der Werbeanlagen beigemessen, da hierdurch ebenso
das auBere Erscheinungsbild des Gebiets beeinflusst wird. Mit dieser Festsetzung soll vermieden
werden, dass durch tiberdimensionierte Werbungen die Ansicht negativ gestaltet wird. AuBerdem sollen
mdgliche Werbeanlagen dem Charakter des Plangebiets als Sondergebiet Erholung entsprechen.

zur Festsetzung Nr. 10:

Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, dass Einfriedungen mit landschaftsbildvertraglichen
Materialien und Héhenentwicklung vorgenommen werden. Weiterhin soll sichergestellt werden, dass
sie keine Barriere fir Kleintiere darstellen.

zu Hinweis Nr. 11:

Mit diesem Hinweis wird der Abstandsregelung nach §26 des aktuell giltigen Thlringer Waldgesetzes
vom 31.12.2020 Rechnung getragen. Die Stadt limenau wirde, vorbehaltlich einer in Aussicht
stehenden Baugenehmigung und mit Zustimmung des Stadtrates, das Flurstick 191/58, Flur 18,
Gemarkung Frauenwald an die Vorhabentrager verauBern, um sie bei der Realisierung des Vorhabens
zu unterstitzen. Mit dem Erwerb des Flurstiicks 191/58, Flur 18, Gemarkung Frauenwald von der Stadt
lImenau durch den Vorhabentréager wird die Errichtung der geplanten Tinyhouses im Sondergebiet
SO 3 unter Einhaltung des Waldabstands von 30 m ermdéglicht, indem eine Nutzungsartenanderung fiir
das Grundstick bei der zustédndigen Unteren Forstbehérde beantragt wird. Die Zusténdigkeit fir die
Entscheidung Uber die Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des EG-Vogelschutzgebietes TH-Nr. 26
Mittlerer Thirringer Wald liegt im Verfahren nach § 10 ThirWaldG bei der zustédndigen Genehmigungs-
behdérde (Untere Forstbehérde) im Zusammenwirken mit der Unteren Naturschutzbehérde. Die Belange
der Oberen Naturschutzbehérde werden nicht berlhrt. Die Untere Naturschutzbehérde hat den Erfolg
auf Nutzungsartenadnderung fir das Flurstick 191/58 in Aussicht gestellt. Dem Neubau des
Hauptgebaudes im SO 1 innerhalb der Baumfallgrenze hat das Forstamt Frauenwald zugestimmt. Das
Einvernehmen zum geplanten Vorhaben wurde erteilt. Die beinhalteten Auflagen wurden in den
Durchflihrungsvertrag aufgenommen.

8. VerkehrserschlieBung und Anbindung
Das Plangebiet wird Uber die NordstraBBe (K58) erschlossen.

Die interne ErschlieBung der Sondergebiete Erholung erfolgt Uber in der Planzeichnung nicht
dargestellte Verkehrsflachen in wasserdurchlassiger Bauweise. Dabei gilt es, die Mindestbreiten der
Fahrwege zu beachten.

9. Natur und Umwelt

Griin

Unter Beriicksichtigung der Bewegungsflachen fur die Feuerwehr erhalt das Gebiet eine entsprechende
Begrinung in Form von Rasenflichen mit Gehdlzpflanzungen. Zudem werden sowohl
Kinderspielflachen als auch Gemeinschaftsbereiche hergestellt.

Schutzgebiete
EU - Vogelschutzgebiet 5430-401 Mittlerer Tharinger Wald

UNESCO-Biosphérenreservat ,Tharinger Wald*

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebietes wurden gepriift.
Bei Einhaltung der geplanten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalBnahmen werden sie als
nicht erheblich eingestuft.
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10. Ver- und Entsorgung

Die ver- und entsorgungstechnische ErschlieBung (Wasser, Abwasser, Strom, Telefon) kann
abgesichert werden. Eine konkrete Darstellung beinhaltet der Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Trinkwasser/Léschwasser
Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber einen zu errichtenden Brunnen auf dem Grundstick (inkl. Bau
einer Zisterne).

Fir die geplante Bebauung ist der Léschwasserbedarf nach DVGW W 405 Tabelle 1 bereitzustellen.
Fir das ausgewiesene Sondergebiet zur Nutzung als Naturcamp ist eine Léschwasserversorgung von
mindestens 48 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen. Die Ldschwasserbereitstellung
erfolgt Uber 2 Zisternen im Plangebiet mit je 24 m3 sowie durch eine Entnahme aus dem Teich suddstlich
des Plangebiets (Entfernung ca. 150 m). Die Zugangigkeit ist gewahrleistet. Grundlage flr die Errichtung
der Zisternen ist DIN 14230 — Unterirdische Léschwasserbehalter. Die Beflllung erfolgt mit Regen- und
Quellwasser, sodass eine permanente Verfligbarkeit von L&schwasser sichergestellt ist. Der
Notuberlauf beider Zisternen wird in den sidlich gelegenen ,Breiten Bach® eingeleitet. Die Abstimmung
mit der Brandschutzdienststelle der Stadt limenau ist erfolgt (siehe Stellungnahmen vom 21.05.2021
und 28.11.2022).

Die Genehmigung fir die Trinkwasserbohrung liegt bereits vor. Die Beantragung der Genehmigung fir
die Quellwassernutzung erfolgt im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zum Projekt.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung von Hauptgebaude, Tinyhouses und Outdoorkiiche sowie die
Grauwasserentsorgung der Campingfahrzeuge erfolgt Uber eine zu errichtende vollbiologische
Klaranlage mit vorgelagerter Mehrkammergrube auf dem Grundstlck. In der Outdoorkiiche fallen nur
haushaltsubliche Abwésser an, sodass kein Fettabscheider erforderlich ist. Das in der vollbiologischen
Klaranlage nach mindestens Ablaufklasse C gereinigte Schmutzwasser wird in den "Breiten Bach"
eingeleitet. Die Beantragung der Genehmigung zur Einleitung erfolgt im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zum Projekt. Die Entsorgung der Chemietoiletten der Campingfahrzeuge erfolgt nur tGber die
bestehende abflusslose Sammelgrube, die regelméaBig durch den kommunalen Zweckverband entleert
wird. Eine Dichtigkeitspriifung der Sammelgrube hat stattgefunden.

Das anfallende Regenwasser des Hauptgebdudes und der Outdoorkiiche wird (ber eine Zisterne
gefangen und dient neben der Ldschwasserbereitstellung der Bewésserung. Der Uberlauf der
Regenwasserzisterne wird in den "Breiten Bach" eingeleitet.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt geman der glltigen Abfallsatzung des lIm-Kreises.

Stromversorgung
Die Versorgung des Gebietes mit Strom erfolgt wie bereits aktuell schon (ber die TEN.
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11. Eigentumsverhiltnisse

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.

12. Hinweise

Artenschutz

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG ist
sicherzustellen, dass im Rahmen des Vorhabens keine Schadigungs- oder Stérungstatbestédnde nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG einschlagig werden.

Umgang mit dem Artenschutz

Zur Beurteilung der Wirkung des Vorhabens auf artenschutzrechtliche Belange wurde durch den
Vorhabentrédger ein Gutachten in Auftrag gegeben. Gegenstand waren die nach Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten und die européischen Vogel-
arten. Die planungsraumbezogene artenschutzrechtliche Beurteilung wurde nach Gelande- und Gehdlz-
kontrolle sowie Literaturrecherchen vorgenommen. Auf dieser Basis wurden entsprechende
MaBnahmen festgelegt. Das Gutachten ist Bestandteil der Bauleitplanung.

Altlasten
Beim Auffinden auffalliger Bereiche wahrend der Bauphase ist die Untere Bodenschutzbehdrde des
Landratsamtes lIm-Kreis zu informieren.

Denkmalschutz

Derzeit sind keine Funde bekannt. Beim Auftreten von Bodenfunden wéhrend der Erdarbeiten sind die
Fundstellen abzusichern, die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen und beim Thdringer
Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie anzuzeigen. Die Vorschriften des Thiringer
Denkmalschutzgesetzes fir Bodendenkmale §§ 16 — 19 sind einzuhalten.

Regenwasserversickerung

Wenn das anfallende Niederschlagswasser aus der Dachentwésserung, von Wegen und Platzen durch
Infiltration zur Grundwasseranreicherung oder anderweitig dem Grundwasser zugefihrt werden soll, so
ist dazu ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Geologische Belange

Geologische Untersuchungen - Erdaufschlisse (Bohrungen, gréBere Baugruben, Messstellen) sowie
geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemaB § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG)
spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau
und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten,
Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lageplane u. &.) gemanB § 9 GeolDG spatestens drei
Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten
Firmen vorzugsweise elektronisch zu lbergeben. In Ausschreibungs- und Planungsunterlagen ist auf
diese Pflicht hinzuweisen. Fir die Ubermittlung steht die E-Mail-Adresse poststelle@tlubn.thueringen.de
zur Verflgung. Die entsprechenden Formulare und Merkblatter sind unter
www.tlubn.thueringen.de/Qeoloaie-berQbau/landesgeologie/qeologiedatengesetz zu finden.
Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und o&ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfligung-
stellung geologischer Daten zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben (GeologiedatengesetzGeolDG)" in
Verbindung mit der ,Thiringer Bergrecht- und Geologiedatenzusténdigkeitsverordnung
(TharBGZustVO)“. Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kdnnen unter
www.infoqeo.de online recherchiert werden.

Wassergefdhrdende Stoffe
Es wird auf die Bestimmungen des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen hingewiesen.

Umgang mit evtl. vorkommenden Grenz- und Messpunkten

Mit Beginn jeglicher Veranderungen an den tiberplanten Grundstiicken (z.B. vorbereitende MaBnahmen
fir Bautatigkeit) wird in die Rechte und Pflichten der Grundstiickseigentimer und sonstigen
Nutzungsberechtigten eingegriffen. GemaR § 25 Abs. 2 des Thiringer Vermessungs- und
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Geoinformationsgesetzes (ThirVermGeoG) haben Eigentimer und Nutzungsberechtigte von
Grundstiicken, Gebduden und baulichen Anlagen Abmarkungen von Grenzpunkten und
Vermessungsmarken des Lage-, H6hen- oder Schwerefestpunktfeldes zu schonen und erkennbar zu
halten. Ungerechtfertigte diesbezligliche Eingriffe stellen eine Ordnungswidrigkeit gemans § 33
ThirVermGeoG dar und kdnnen mit einer Geldbu3e geahndet werden.

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich Festpunkte des Amtlichen
Geodatischen Raumbezuges des Freistaates Thiaringen. Laut Thiringer Vermessungs- und
Geoinformationsgesetz (TharVermGeoG) vom 16. Dezember 2008, § 25 (3) (in der jeweils aktuellen
Fassung), sind diese Festpunkte besonders zu schiitzen. Entsprechend ihrer Bedeutung und
Genauigkeiten werden folgende Festpunktarten unterschieden:

Geodéatische Grundnetzpunkte (GGP)
Héhenfestpunkte (HFP)
Schwerefestpunkte (SFP)
Lagefestpunkte (LFP)

Um die Standsicherheit der Festpunkte nicht zu gefahrden, sind bei BaumaBnahmen folgende
Mindestabstande einzuhalten:

fir Geodatische Grundnetzpunkte (GGP) 10 Meter
fir Hé6hen- Schwere- und Lagefestpunkte 2 Meter

Wenn in die vorgegebenen Abstandsflachen eingegriffen werden soll, ist das Referat Raumbezug des
TLBG mindestens zwei Monate vor Beginn der Arbeiten schriftlich zu informieren. Das TLBG
entscheidet kurzfristig tGber die notwendigen MaBnahmen zur Punktsicherung.

Pflanzenlisten

Die Pflanzenlisten bieten eine Auswahl von geeigneten Pflanzen flr die auf der Planzeichnung oder
verbal festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft. Es missen nicht alle genannten Arten gepflanzt werden, sondern es kann eine Auswabhl
getroffen werden.

13. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Thirringer Bauordnung (ThiirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.03.2014 (GVBI.
2014, S. 49), zuletzt geandert durch Gesetz vom 29.07.2022 (GVBI. S. 321)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

Thiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren
landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (ThiirNatG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30.07.2019 (GVBI. S. 323), zuletzt gedndert durch Artikel 1a des
Gesetzes vom 30.07.2019 (GVBI. S. 323, 340)

Thirringer Waldgesetz (ThiirWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.09.2008 (GVBI. S.
327), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.12.2020 (GVBI. S. 665)
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Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes
vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

Thirringer Kommunalordnung (ThiirKO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.01.2003
(GVBI. S.41), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.03.2023 (GVBI. S. 127)

Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBI. IS. 540), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 88)

Regionalplan Mittelthiiringen, ThirStAnz Nr. 31/2011 vom 01.08.2011

ANLAGEN

Anlage 1 Ansichten und Grundrisse Hauptgebaude und Tinyhouses

Anlage 2 Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan
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